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REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
LOMIANKOWSKIEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ W tOMIANKACH

Podstawa prawna:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. 2021
r. poz. 1208);

ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U.2021.1048);

Ustawa z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021
r. poz. 1899);

Ustawa z dnia 07.07.1994 roku Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351);
Ustawa z dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 217);
Statut tomiankowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w tomiankach.

§1
tomiankowska Spodtdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w tomiankach, zwana dalej
»Spoétdzielnig", tworzy Fundusz remontowy, zwany w dalszej czesci Regulaminu
»,Funduszem".
Celem Funduszu jest zabezpieczenie srodkédw na pokrycie kosztéw remontéw,
w celu utrzymania zasobéw Spoétdzielni oraz infrastruktury towarzyszacej
we wiasciwym stanie technicznym.

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

remonty - wykonywanie w istniejgcych nieruchomosciach mieszkaniowych lub mieniu
Spotdzielni robdét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz byty uzyte w stanie pierwotnym. Za remonty uwaza sie takze:
wykonywanie docieplen scian zewnetrznych, dachéw i stropéw budynkdéw, wykonywanie
i remont placéw zabaw, miejsc postojowych, elementéw automatyki podpionowej w
budynkach mieszkalnych, instalacji domofonowej, kanalizacyjnej, elektrycznej,
wentylacyjnej w czesciach wspdlnych itp.;

nieruchomos$¢ - nieruchomos¢, w sktad ktérej wchodzi grunt i budynek stanowigcy
wtasnosc¢ lub wspdtwitasnosc Spétdzielni;

mienie Spoétdzielni - nieruchomosci okreslone w art. 40 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spédtdzielniach mieszkaniowych, w szczegdlnosci nieruchomosci na
wynajem przez Spétdzielnie w celu prowadzenia dziatalnosci wytwodrczej, handlowe;j,
budowlanej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo - kulturalnej, administracyjnej i innej,

zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami, nieruchomosci zabudowane
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zZwigzanymi

z funkcjonowaniem budynkdw lub zespotéw budynkdéw z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu
cywilnego, oraz nieruchomosci niezabudowane;
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4) cze$¢ wspdlna - czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg do wytgcznego uzytku
poszczegdlnych uprawnionych do lokali w danej nieruchomosci;

5) mienie wspodlne - nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni i czesci nieruchomosci
mieszkaniowych przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w
okreslonych budynkach, a w szczegdlnosci: drogi, chodniki, parkingi, place zabaw,
urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkéw;

6) dysponent lokalu — osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu.

§3

1. Fundusz tworzy sie z:

1) odpiséw dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysokosciach wynikajacych z potrzeb remontowych okreslonych w corocznych
planach gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorczg. Odpisy na fundusz
dotycza:

a) cztonkdéw Spétdzielni;

b) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni;

c) uzytkownikéw lokali nieposiadajgcych prawa do lokali;
d) najemcow lokali;

2) dotacji, subwencji, dofinansowania i darowizn na cele remontowe;

3) nadwyzki bilansowe] Spoétdzielni, w sposdb okreslony przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spétdzielni,

4) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate
w nieruchomosciach Spétdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki tego
funduszu, z uwzglednieniem regreséw wyptacanych przez Spétdzielnie;

5) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych od wykonawcéw robdét budowlanych;

6) ze srodkéw instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej itp.;

7) innych zrédet na podstawie decyzji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

2. Jednostkg naliczeniowa odpiséw i wptat na Fundusz remontowy jest 1m? powierzchni
uzytkowej lokali znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni.

§4
1. Srodki Funduszu przeznacza sie odpowiednio na finansowanie kosztéw:

1) remontéw budynkéw;

2) remontéw mienia Spoétdzielni zabudowanego urzadzeniami infrastruktury
technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkoéw;

3) remontéw infrastruktury osiedlowej oraz matej architektury (drogi, parkingi, chodniki
place zabaw, Smietniki itp.) bedgce czescig danej nieruchomosci,

4) remontow mieszkan zwolnionych, przeznaczonych do wynajmu, w zwigzku
z niewylonieniem nabywcy prawa odrebnej wtasnosci w trybie przetargu,
a stanowigcych mienie Spoétdzielni;

5) wusuniecia awarii lub szkéd zaistniatych w wyniku zdarzen losowych
w zasobach mieszkaniowych;
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6) modernizacji, wymiany, naprawy lub zakupu nowych srodkéw trwatych zaliczanych
do zasobéw mieszkaniowych i stuzgcych danej nieruchomosci.

7) zakupu materiatdw oraz poniesione koszty robocizny pracownikéw wtasnych
Spétdzielni poniesionych na prace remontowe zasobdéw Spétdzielni;

8) usuwania wad technologicznych poprzez wykonywanie prac dociepleniowych i
zabezpieczajgcych elewacje budynkéw w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni;

9) sptat kredytéw bankowych, pozyczek zaciggnietych na remonty zasobdw oraz sptate
odsetek i pokrycie innych kosztéw zwigzanych z otrzymanym kredytem, pozyczka;

10) nabywania ustug obejmujgcych m. in.: wykonywanie biezgcych napraw typu
pogotowie techniczne, projektéw, ekspertyz, opinii, a takze innych wydatkéw
zwigzanych z remontami;

11) modernizacji instalacji domofonowych;

12) legalizacji, zakupu i wymiany wodomierzy cieptej i zimnej wody, za wyjgtkiem
wodomierzy wody przeznaczonej do polewania ogrédkéw, oraz cieptomierzy w
zasobach Spétdzielni.

2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1, dotyczagce mienia wspdlnego, pokrywane sg

w sposob proporcjonalny z Funduszu.

3. Srodkéw Funduszu nie przeznacza sie na:

1) prace zwigzane z biezgcg konserwacjg;

2) przeglady okresowe stanu technicznego;

3) remonty i naprawy obcigzajagce uzytkownikéw lokali zgodnie z rozdziatem
obowigzkéw okreslonym w Statucie i regulaminach wewnetrznych Spétdzielni.

§5

1. Wysoko$¢ odpisow na Fundusz uchwala Rada Nadzorcza uwzgledniajgc potrzeby
remontowe zasobdéw, okres$lone w planie remontdw na dany rok kalendarzowy (rok
obrotowy).

2. Stawki odpisdw w ciezar kosztow mogg by¢ zrdinicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, okresu
eksploatacji, rodzaju zabudowy itp.

3. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy prac remontowych i Zzrédfa finansowania na
kazdy rok kalendarzowy opracowuje Zarzad Spoétdzielni, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

4. Plan remontéw powinien uwzglednia¢ potrzeby remontowe poszczegdlnych
nieruchomosci, okreslone na podstawie kontroli oraz przegladdéw stanu technicznego
budynkéw i urzadzen, przeprowadzonych wedle wymagan Prawa budowlanego i
rozporzgdzen wykonawczych.

§6
1. Dysponentem srodkéw Funduszu jest Zarzad. Zadanie to realizuje Zarzad na podstawie
planu remontdw, uchwalanego przez Rade Nadzorczg na dany rok.
2. Srodki Funduszu gromadzone sg na rachunku bankowym i winny byé wydatkowane w
sposdb zapewniajgcy:
1) utrzymywanie i uzytkowanie budynkow i obiektéw w sposdb niepowodujacy
pogorszenia stanu technicznego i wtasciwosci technicznych;
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2) przestrzeganie procedur zaméwien publicznych - tam, gdzie tego wymaga ustawa;
3) przestrzeganie procedur przetargowych okreslonych odrebnym regulaminem;
4) utrzymanie ptynnosci finansowe;j.

§7

1. Spétdzielnia prowadzi ksiegowqa ewidencje i rozliczenie wptywdéw i wydatkéw Funduszu
zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Ewidencja ksiegowa Funduszu prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy
o rachunkowosci i polityka rachunkowg zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.

3. Rozliczenie Funduszu za dany rok sporzadzone jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci i
obejmuje rdzinice pomiedzy wptywami i wydatkami z uwzglednieniem finansowania
wewnetrznego.

4. Rozliczenie finansowania wewnetrznego (tzw. pozyczki wewnetrznej) nastepuje
pozabilansowo. W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych na
poszczegblnych nieruchomosciach przy jednoczesnym braku wystarczajgcych srodkow
finansowych zaewidencjonowanych na ten cel w danej nieruchomosci dopuszcza sie
przesuniecie wolnych $rodkéw z innych nieruchomosci.

5. Stan niewykorzystanego w roku kalendarzowym Funduszu lub jego wykorzystanie
powyzej posiadanych srodkéw finansowych przechodzi do rozliczenia jako bilans otwarcia
w roku nastepnym i ujmowany jest w planie funduszu na nastepny rok
z podziatem $rodkéw na poszczegdlne nieruchomosci.

6. Ujemny stan Funduszu w zakresie dotyczgcym nieruchomosci musi by¢ pokryty
w okresie nie dtuzszym niz do 5 lat, poprzez zwiekszenie odpisdw na ten Fundusz
remontowy.

§8
W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowane;j
awarig, Zarzagdowi przystuguje prawo wykonania tych prac poza kolejnoscig ustalong trescia z
Planu remontowego, z pominieciem procedur regulaminu wydatkowania S$rodkéw
obowigzujgcego w Spotdzielni. W powyzszym przypadku Zarzad zobowigzany jest powiadomié
o tym fakcie Rade Nadzorczg na najblizszym jej posiedzeniu, wnoszgc jednoczes$nie o korekte
Planu remontéw.

§9

1. W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci ze Spétdzielni w wyniku podziatu lub
utworzenia (powstania) Wspdlnoty Mieszkaniowej, zadtuzenie z tytutu zaciggnietego
kredytu, pozyczki wraz z odsetkami na remont tej nieruchomosci lub z tytutu
przejsciowego sfinansowania kosztdw remontu z innej nieruchomosci podlega zwrotowi
(proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspadlnej) na rzecz Spétdzielni przez nowo-
utworzong Spétdzielnie, wiascicieli lokali, badz wspdlnote.

2. Jezeli w okreslonej nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali lub
zostata podjeta uchwata, o ktérej mowa w art. 24! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, Spoétdzielnia po dokonaniu rozliczenia finansowego Funduszu wedtug
ewidencji wptywéw i wydatkdw Funduszu w czesci dotyczacej tej nieruchomosci, jest
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uprawniona do zgdania od poszczegdlnych wiascicieli (proporcjonalnie do ich udziatu w
nieruchomosci wspdlnej), badZz od Wspdlnoty, zwrotu powstatego niedoboru (w tym
srodkow, ktore zasility Fundusz zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 6 i 7 Regulaminu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, Spétdzielnia rozlicza zaewidencjonowane
wptywy i wydatki oraz wpftaty na Fundusz remontowy,
w terminie 14 od dnia zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktérym zaistniaty w/w okolicznosci.

§10
Uchyla sie Regulamin funduszu remontowego uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Uchwatg Nr 6/2008 z dnia 18.06.2008 r.

§11
Regulaminu  zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spodtdzielni  Uchwaty
Nr 10/2022 z dnia 10.05.2022 r. i wszedt w zycie z dniem podjecia.



