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\ Regulamin Finansowy tomiankowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

81

Podstawy prawne zasad okreslonych w niniejszym regulaminie stanowig:

1.

ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze z pdzniejszymi zmianami (Dz.U. nr 54 poz.
288z 1995 r. Dz.U. z 2003r.Nr 188,p0z.1848),

ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dn.15.12.2000r. z pdzniejszymi zmianami(Dz.U z
2001r.nr 4 poz.27, Dz.U. 2 2003r.Nr 119 p0z.1116, Dz.U z 2005r. nr 72,p0z.643)

ustawa o rachunkowosci z dn. 29.09.94 r. z pdzniejszymi zmianami (Dz.U. nr 121, poz. 591,Dz.U.
z 2002r.Nr 76, poz.694, Dz.U z 2005r.Nr 10, poz.66),

statut Spétdzielni.

Il. ZASADY GOSPODARKI FINANSOWE])

§2

W ramach prowadzonej przez Spétdzielnie gospodarki finansowej rozréznia sie nastepujgce ro-
dzaje dziatalnosci:

e  eksploatacyjno-konserwacyjng
o remontowg

e inwestycyjng,

e gospodarcza.

Finansowanie poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci okreslajg zasady tworzenia i wykorzystania
odpowiednich funduszy.

83

Kazdy z rodzajow dziatalnos$ci na biezagco moze by¢ finansowany tylko do wysokosci rzeczywi-
stych dochoddw.

Wystepujace niedobory srodkéw w poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci mogg by¢ uzupet-
niane z innych funduszy wytacznie na podstawie decyzji Rady Nadzorczej.

§4

Rachunek kosztéw Spétdzielni prowadzony jest w uktadzie rodzajowym kosztow (zespét 4) a nastepnie
rozliczany wedtug miejsc powstania (zesp6t 5).
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§5

Ustala sie nastepujace sktadniki optat za uzywanie lokali mieszkalnych:

1.

2.

optaty na eksploatacje i konserwacje - kwotowo z m2 powierzchni uzytkowej mieszkan,
optaty na fundusz remontowy - kwotowo z m2 powierzchni uzytkowej mieszkan,
zaliczki rozliczane z cztonkami i mieszkaricami:

e zimna woda i kanalizacja - wedtug wskazan wodomierzy lub kwotowo od osoby,

e centralne ogrzewanie - kwotowo z m2 powierzchni uzytkowej mieszkan lub wedtug wska-
zan cieptomierzy;

optaty nierozliczane z cztonkami i mieszkaricami (rozliczane bilansowo):
e  wywdz Smieci - kwotowo od osoby,
e domofony - kwotowo od lokalu,

e  podatek od nieruchomosci — kwotowo zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podat-
kach i optatach lokalnych,

e  optata za uzytkowanie wieczyste - kwotowo z m2 powierzchni uzytkowej,
optaty za pomieszczenia dodatkowe- kwotowo z m2 powierzchni uzytkowej.

optaty za miejsca postojowe.

§6

Rzeczywiste koszty z tytutu zuzycia zimnej wody i kanalizacji, energii cieplnej podlegaja rozlicze-
niu z cztonkami, zgodnie z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode, z uchwatami Rady Nad-
zorczej, i stosownymi przepisami Ministra Gospodarki.

Niedoptaty cztonkowie wnoszg jednorazowo w pierwszym miesigcu po rozliczeniu.
Nadptaty zaliczane sg na poczet optat za uzywanie lokali w pierwszym miesigcu po rozliczeniu.

Na wniosek cztonka Spoétdzielni Zarzad moze w uzasadnionych przypadkach ustali¢ inny niz okre-
Slony w ust. 1 sposdb regulowania niedoptaty.

§7

Wysokos$¢ optat oraz sktadniki optat za najem lokali mieszkalnych i tzw. korzystanie bezumowne/bez
tytutu prawnego/ okresla Rada Nadzorcza.

§8

Optaty dla lokali uzytkowych muszg by¢ zgodne z zasadami przyjetymi w Regulaminie zatwierdzonym
przez Rade Nadzorcza.

Rozdysponowanie Srodkéw z tego tytutu nastepuje zgodnie z zasadami tworzenia i wykorzystania fun-
duszy Spétdzielni.
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II.TWORZENIE | WYKORZYSTANIE FUNDUSZY PODSTAWOWYCH SPOLDZIELNI

§9

1. Fundusz udziatowy powstaje z wptat udziatéw cztonkowskich/osdéb fizycznych i prawnych/ w
wysokosci okreslonej w statucie.

2. Fundusz udziatowy pomniejsza sie o dokonane zwroty udziatéw cztonkéw skreslonych z rejestru
cztonkéw Spoétdzielni w terminach statutowych.

3. Srodki funduszu stuza do przejéciowego finansowania biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

§10

1. Fundusz zasobowy powstaje z wptat wpisowego oraz innych zrédet okreslonych w odrebnych
przepisach.
Na fundusz ten mogg by¢ zaliczone decyzjami Zarzadu lub Rady Nadzorczej sktadniki majgtkowe,
ktorych zrédtem finansowania jest fundusz zasobowy. Fundusz ten zwieksza sie o rownowar-
tos¢é przeszacowanych zasobow mieszkaniowych/za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych/oraz za-
sobow niemieszkaniowych.

2. Fundusz zasobowy zmniejsza sie o réwnowartos¢ spoétdzielczych praw do lokali przejmowanych
na cele ogdlne Spétdzielni po bytych cztonkach.

3. Srodki funduszu zasobowego moga by¢ wykorzystane do przejsciowego finansowania biezacej
dziatalnosci Spoétdzielni.

4. Zfunduszu zasobowego finansowane sg inwestycje niemieszkaniowe.

§11

1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzony jest z wptat cztonkéw wniesionych na pokrycie pet-
nych cztonkowskich kosztéw budowy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz wptaty cztonkéw
dokonane na sfinansowanie modernizacji budynkéw mieszkalnych, jezeli remonty tych budyn-
kow uznane bedg przez Rade Nadzorczg za modernizacje.

2. Nafundusz wktadéw budowlanych zalicza sie zwiekszenie wartosci mieszkan i lokali uzytkowych
spowodowane przeszacowaniem budynkdw mieszkalnych i budowli, na podstawie obowigzuja-
cych obligatoryjnie przepisdw Ministra Finanséw o aktualizacji Srodkéw trwatych.

3. Na zmniejszenie funduszu wktadéw budowlanych zalicza sie réwnowartos¢ spotdzielczego wia-
snosciowego prawa do zwolnionego przez cztonka lokalu, niezaleznie od przyczyn tego zwolnie-
nia.
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4. Na zwiekszenie funduszu wktadéw budowlanych zalicza sie rownowartosc spétdzielczego wita-
snosciowego prawa do lokalu uzyskanego w drodze kupna, spadku badz darowizny, w wysokosci
naleznej bytemu cztonkowi mieszkajgcemu w tym lokalu.

5. Srodki funduszu uzyskane w wyniku wptaty srodkéw na skutek nabycia lokalu wolnego w sensie
prawnym lub nabycia mieszkania, do ktérego cztonek spétdzielni uzyskat w wyniku

6. przetargu pierwszenstwo, wykorzystywane sg na cele remontowe zasobdw mieszkaniowych.

§12

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzony jest z wptat cztonkdéw posiadajacych lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§13

Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusze pracownicze uregulowane odrebnym regulaminem uchwalanym
przez Zarzad.

IV.TWORZENIE | WYKORZYSTANIE FUNDUSZY CELOWYCH | RODZAJOW DZIALALNO-
SCI SPOLDZIELNI

§14

1. Dziatalnos¢ eksploatacyjno-konserwacyjng tworza:

a)

przychody od lokali mieszkalnych wedtug stawki eksploatacyjno-konserwacyjnej ustalanej
przez Rade Nadzorcza

przychody od lokali uzytkowych i dzierzawy terenu oraz przychody finansowe w czesci usta-
lonej przez Walne Zgromadzenie,

przychody z tytutu najmu dodatkowych pomieszczen w budynkach mieszkalnych,
optaty za dostarczane media,
optaty za miejsca postojowe,

pozostate przychody zwigzane z dziatalnoscig eksploatacyjna.

2. Srodki te stuzg finansowaniu nastepujacych kosztéw eksploatacji i konserwacji zasobéw Spoét-
dzielni:

a)

b)

ptac i narzutéw dotyczacych:
cztonkéw Zarzadu Spotdzielni,
pracownikéw ksiegowosci,
pracownikéw biura Zarzadu;
dozorcow i konserwatorow,

materiatow i wyposazenia,
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c) kosztéw organdw samorzadowych Spoétdzielni i organizacji zebran,

d) kosztéow konserwacji prowadzonej przez zewnetrznych wykonawcéw,
e) energii elektrycznej do celéw administracyjnych,

f)  deratyzacji i dezynsekcji,

g) wywozu $mieciiinnych nieczystosci z terenu Spétdzielni,

h) przegladdw instalacji gazowych, elektrycznych, wentylacyjnych i innych,
i)  podatku od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

i) kosztéw dostarczanych mediow,

k) kosztéw konserwacji zieleni,

[)  innych kosztéw, m.in. amortyzacja, ubezpieczenia, ustugi telekomunikacyjno — pocztowe,
optaty sadowe, ryczatty samochodowe, remonty pomieszczen biurowych, optaty bankowe,
konserwacja urzadzen elektronicznych i oprogramowania, koszty pomieszczenn administra-
cyjnych, pozostate ustugi zewnetrzne dotyczace dziatalnosci Spétdzielni.

Rdéznica miedzy kosztami a przychodami na tej dziatalnosci zwieksza odpowiednio koszty lub przy-
chody w roku nastepnym.

§15

Dziatalnos¢ remontows i jej finansowanie okresla regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu re-
montowego uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§16

Dziatalnos¢ inwestycyjng i sposoby finansowania okresla Rada Nadzorcza biorgc pod uwage rodzaj
zamierzenia inwestycyjnego, dopuszczalnos$é angazowania Srodkéw wtasnych Spoétdzielni oraz zacigga-
nia kredytéw na finansowanie kosztoéw, zasady rozliczania kosztow, inwestycji i ustalania wktadéw na
lokale powstate w wyniku tej dziatalnosci.

§17

Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza w oparciu o statut oraz uchwaty uchwalone przez Rade
Nadzorczg. W ramach tej dziatalnosci Spétdzielnia m.in. wynajmuje lokale uzytkowe lub mieszkalne,
dzierzawi tereny lokuje $rodki finansowe i pobiera optaty za $wiadczone ustugi. Srodki z dziatalnoci
gospodarczej zasilajg poszczegdlne rodzaje dziatalnosci zgodnie z decyzjg Walnego Zgromadzenia do-
tyczgcy podziatu nadwyzki bilansowej za dany rok obrachunkowy.

§18

Spotdzielnia moze tworzyé inne fundusze /fundusze celowe/ na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;j.

Niniejszy regulamin zatwierdzony zostat uchwatg nr 5/2017 Rady Nadzorczej £tSM z dnia 03 kwietnia
2017 r.




