Tekst jednolity

zatacznika do uchwaty Rady Nadzorczej LSM Nr 13/2008 z dnia 01 grudnia 2008 r. zmienionej
uchwatag Nr 4/2012 z dnia 13 lutego 2012 r.; uchwatg Nr 2/2014 z dnia 03 lutego 2014 r. oraz
uchwatg Nr 3/2014 z dnia 13 marca 2014 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Zasady ogolne

§1

Budynki i1 ich otoczenie oraz urzadzenia na terenie Spoldzielni stuzg potrzebom
wszystkich mieszkancow. W interesie mieszkancOw winny one by¢ utrzymane w
naleznym stanie technicznym i estetycznym oraz otoczone troskliwa opiekg Zarzadu
Spotdzielni, organdéw spotdzielczych 1 ogdtu mieszkancow.

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrong¢ mienia spotdzielczego, utrzymanie
w odpowiednim stanie technicznym 1 estetycznym budynkoéw, ich otoczenia oraz
sprzyjanie zgodnemu wspotzyciu mieszkancow.

Cztonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja
prawa do lokali jak rowniez najemcy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych sa
odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby
korzystajace z ich lokali tj. cztonkéw rodziny, domownikow, podnajemcoéw, gosci,
pracownikow itp.

Obowigzkiem Uzytkownikow jest natychmiastowe zgloszenie do Zarzadu
Spoéidzielni, gospodarza domu lub konserwatora wszelkich dostrzezonych uszkodzen
instalacji sanitarnych, elektrycznych lub gazowych, ponadto wynikajace z troski o
wspolne mienie zapobieganie jego niszczeniu.

Uzytkownik lokalu odpowiedzialny jest za wszystkie szkody powstale z jego winy w
zajmowanym lokalu, mieszkaniach sgsiednich / np. zalania/, we wspdlnie uzywanych
pomieszczeniach domowych 1 na terenie posesji np. za niszczenie trawnikow,
kwietnikow, drzew, fawek, sprzgtu zabawowego itp.

W przypadkach dewastacji mienia spoldzielczego Zarzad Spotdzielni bedzie
kierowat wnioski o ukaranie os6b winnych do Policji.

. Obowiazki uzytkownikow lokali

§2
Zarzad Spoldzielni odpowiada za stan techniczny sanitarno-porzadkowy i
zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow 1 ich otoczenia oraz pomieszczen
wspolnego uzytku, jak: klatki schodowe, korytarze, pralnie i suszarnie domowe,
tereny zieleni, place zabaw wraz z ich wyposazeniem oraz inne urzadzenia.



2.

1.

.Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 dba¢ o nalezyte utrzymanie i1 wlasciwag
konserwacje zajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego 1 innych pomieszczen
oraz uzytkowac je zgodnie z zawarta umowa. Uzytkownik ma prawo dokonywac
ulepszen lokalu, podnoszac jego standard.
W zakresie konserwacji i remontow wewnatrz lokalu mieszkalnego do
obowiazkow Spoéldzielni nalezy:
a) naprawa i wymiana instalacji wodociggowej do zawordéw odcinajacych przed
odbiornikami wody, gazowej - bez urzadzen odbiorczych,
b) wymiana pionéw kanalizacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami;
Do obowiazkow uzytkownika lokalu mieszkalnego w zakresie konserwacji i
remontow wewnatrz lokalu nalezy:
1. naprawa i wymiana podlog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych;
2. naprawa, malowanie i wymiana okien;
3. naprawa i wymiana urzadzen:
-sanitarnych,
-wodociggowo-kanalizacyjnych,
-elektrycznych wraz z wewngtrzng instalacja elektryczna,
-gazowych;
4. naprawa 1 wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania 1 drzwi wewnatrz
mieszkania;
5. malowanie balustrad balkonowych w kolorze uzgodnionym z Zarzadem
Spotdzielni;
6. naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka
Spotdzielni lub osdb z nim zamieszkatych;
7. naprawy wewnatrz lokalu nalezace do obowigzkéw cztonka moga by¢ wykonane
przez pracownikow Spotdzielni za oddzielng oplata.

§3

Zabrania si¢ bez wiedzy i zgody Zarzadu Spoéldzielni :

1) samowolnego dokonywania jakichkolwiek przerobek budowlanych i
instalacyjnych w mieszkaniu, w tym przerobek instalacji gazowej, elektrycznej,
przenoszenie 1 likwidowania grzejnikow, podiaczen i napraw w tablicach
elektrycznych na klatkach schodowych;

2) wchodzenia na dach i instalowania réoznego typu anten i urzadzen;

3) zakladania na budynkach reklam, tablic informacyjnych itp.;

4) instalowania w pomieszczeniach piwnicznych $wiatla i urzadzen elektrycznych
lub mechanicznych.

W przypadku wykonania czynnos$ci, o ktorych mowa wyzej, bez zgody Zarzadu,

koszty ewentualnych zniszczen i uszkodzen mienia spotdzielni obcigzaja czilonka

Spoéldzielni famigcego zasady niniejszego Regulaminu .

§ 4

Uzytkownik lokalu mieszkalnego lub zamieszkujaca z nim rodzina moze korzysta¢ z
wozkarni.



2. Z chwila zaprzestania z korzystania z pomieszczen wozkarni jej uzytkownik winien
oprézni¢ to pomieszczenie.

3. W uzasadnionych przypadkach i w miare istniejgcych mozliwosci Spotdzielnia moze
wynajaé pomieszczenie wozkarni lub inne pomieszczenie piwniczne za pisemng
zgoda wszystkich mieszkancow klatki jako dodatkowa powierzchnig. Warunki
odptatnos$ci za wynajem ustala Zarzad Spétdzielni.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uiszczania optat czynszowych z gory do
dnia 10 kazdego miesigca na rachunek bankowy Spoéldzielni. W razie zwioki w
zaplacie czynszu uzytkownikowi naliczane beda odsetki.

5. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Zarzadu
Spotdzielni o kazdej zmianie liczby 0s6b faktycznie zamieszkalych w lokalu.

§5

W  uzasadnionych przypadkach kazdy uzytkownik zobowigzany jest umozliwié
upowaznionym pracownikom zarzadu Spoéldzielni komisyjne wejscie do lokalu
mieszkalnego i innych zajmowanych przez niego pomieszczen w celu:
1. usunigcia awarii, wykonania konserwacji lub remontu;
2. sprawdzenia stanu wewngtrznych urzadzen i ogolnego technicznego stanu
lokalu;
3. wyposazenia budynku w dodatkowe instalacje;
4. skontrolowania stanu formalno — prawnego korzystania z lokalu lub innych
pomieszczen;
5. udostgpnienia urzadzen pomiarowych / np. wodomierze/ .

II1. Czystosé, porzadek i estetyka w budynkach oraz ich otoczeniu.

§6

Prace zwigzane z utrzymaniem czysto$ci i porzadku w pomieszczeniach og6lnych
budynku oraz w ich otoczeniu wykonuja gospodarze domow / sprzatacz / lub wynajeta
firma sprzatajaca, zgodnie z zakresami czynnosci.

Wyznaczony pracownik Zarzadu Spétdzielni sprawuje nadzor nad gospodarzami doméow
oraz kontroluje prace firm sprzatajacych.

§7

Do obowiazkow mieszkancow w zakresie zachowania czystosci, porzadku i estetyki
budynku i terenéow przydomowych nalezy:
1. utrzymanie lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz pozostalych pomieszczen
piwnicznych w nalezytym stanie, czystosci,
2. niedewastowanie 1 nieza§miecanie pomieszczen wspolnego uzytku oraz terenéw
Spotdzielni,
3. wymiatanie spod wycieraczek i ich trzepanie,
4. sprzatanie na klatkach schodowych zanieczyszczen spowodowanych przez
posiadane zwierzeta a takze innych zanieczyszczen / np. rozsypane $mieci itp./.



§8

Zabrania sie:

1) za$miecania klatek schodowych i terendw wokot domow przez wyrzucanie odpadow,
$mieci, niedopatkoOw papieroséw przez okna, itp.,

2) wyrzucania do muszli klozetowej $mieci, kosci, szmat, waty i innych odpadow,

3) trzepania na balkonach, klatkach schodowych przez okno: dywanow, poscieli,
wycieraczek itp.,

4) palenia papierosoOw na klatkach schodowych i w pomieszczeniach ogdlnych budynku,
/ piwnice, suszarnie, wozkarnie/

5) grilowania bezposrednio przed budynkiem i na balkonach,

6) hodowli gotebi i innych ptakow przed budynkami i na balkonach,

7) przechowywania w pomieszczeniach wspolnego uzytku mebli, materiatow
budowlanych,

8) zastawiania roznymi przedmiotami ( meble, rowery, skrzynki i doniczki z kwiatami )
tras komunikacyjnych w miejscach wspolnego uzytkowania tj. klatek schodowych,
korytarzy piwnicznych, itp. Powyzsze przedmioty bedg usuwane przez Administracje
bez wczesniejszego powiadamiania 0s6b wystawiajacych.

9) gromadzenia si¢ milodziezy na klatkach schodowych, gankach i pod oknami
mieszkan powodujacej ich zanieczyszczanie 1 zaktocanie spokoju mieszkancow.

10)sktadowania materiatéw wybuchowych lub tatwopalnych w szczegdlnosci benzyny
w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych / mieszkania, balkony, loggie, piwnice,
korytarze /,

11)wymieniania gniazd wtykowych elektrycznych przystosowanych do zerowania lub
uziemienia na inne, oraz uzywania urzadzen o mocy przekraczajacej mozliwosé
przesytowg instalacji,

12)uzywania niesprawdzonych odbiornikow elektrycznych i gazowych,

13)pozostawiania bez nadzoru palacych kuchenek i piecow gazowych, wiaczonych
grzejnikow elektrycznych, zelazek, maszyn do szycia, pralek automatycznych i
innego sprzetu gospodarstwa domowego zasilanego elektrycznie.

§9

1. Trzepanie dywanéw moze si¢ odbywaé wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godz. 8% -10% j 1790 -1900

2. Prace remontowe w lokalach mieszkalnych powinny by¢ przeprowadzane w dni
robocze w godzinach od 8% - 19%

Przedtuzenie czasu trwania prac na pozne godziny wieczorne 1 dni $wigteczne
mozliwe jest, o ile wyraza na to zgode pozostali mieszkancy klatki schodowej.

3. Instalowanie skrzynek na kwiaty na balkonach 1 oknach powinno odbywac si¢ w
sposob bezpieczny. Skrzynki powinny by¢ utrzymane w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

4. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych zewnetrznych powinno
by¢ wykonane z umiarem w sposob niepowodujacy szkod w nizszych kondygnacjach
budynku.

5. Zabrania si¢ przechowywania na loggiach balkonowych elementéw zagrazajacych
bezpieczenstwu (metalowych belek, pretdéw, materialdéw budowlanych)



§ 10

=

Obowigzkiem wszystkich mieszkancow jest dbatos¢ o zielen na terenie Spotdzielni.

2. Opieke nad ogolnie dostepnymi trawnikami, drzewami, krzewami oraz miejscami
zabaw sprawuje Zarzad Spotdzielni.

3. Opieke nad ogrodkami przy budynkach sprawuja mieszkancy zamieszkujacy na
parterach budynkéw mieszkalnych.

Do ich obowigzkéw nalezy dbatos¢ o porzadek 1 estetyke, podlewanie ogrodkéw na
koszt wlasny, z kranéw zewngtrznych, na ktérych zamontowane s3 wodomierze.

4. Ogrodki moga by¢ grodzone przez ich uzytkownikow na ich koszt. Ogrodzenie
powinno by¢ bezpieczne, funkcjonalne i estetyczne, wygladem harmonizujace z
otoczeniem.

5. Zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewdw na terenie Spotdzielni, bez zgody Zarzadu.

1V. Suszenie bielizny.

§ 11
1. Bielizne nalezy suszy¢ w pomieszczeniach na ten cel przeznaczonych / suszarniach /
2. Wysuszong bielizne¢ nalezy natychmiast zabrac.

3. Zabrania si¢ wywieszania za oknem i na balkonach bielizny, z ktorej cieknie woda.

V. Bezpieczenstwo pozarowe.

§ 12

1) .Obowigzkiem kazdego mieszkanca i1 uzytkownika lokalu jest bezwzgledne
przestrzeganie przepisOw o ochronie przeciwpozarowej w mieszkaniu, w
pomieszczeniach uzytkowych, w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, jak piwnice,
klatki schodowe, altanki $mietnikowe oraz w obrgbie budynkéw mieszkalnych.

2) Wyznaczony pracownik Zarzadu Spoétdzielni zobowigzany jest do biezacej kontroli
pomieszczen  piwnicznych, altanek  $mietnikowych oraz  podejmowania
niezwlocznego dzialania, zmierzajacego do usunigcia stwierdzonych zagrozen, jak
rowniez do szybkiego reagowania na informacje 1 sygnaly od pracownikow i
mieszkancow o zaistnialych przypadkach naruszenia przepiséw przeciw pozarowych
oraz kierowania wnioskéw o ukaranie winnych przez Policje.

V1. Zasady wspoélzycia mieszkancow.

§ 13

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow osiedla /domu/ jest
wzajemna pomoc, zyczliwos$¢ niezaklocanie spokoju, jak rowniez swiadczenie sobie
wzajemnych ushug 1 pomocy w zakresie utrzymania bezpieczenstwa mieszkan np.
podczas wyjazdu, pomocy ludziom starszym, chorym, itp.



. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach wydzielonych i oznaczonych na ten cel.
Nalezy przestrzega¢ zakazow zabaw dzieci obok $mietnikow, tuz pod oknami
budynkéw, na klatkach schodowych i korytarzach piwnic. Za wszelkie szkody
spowodowane przez dzieci / np. brudzenie i niszczenie S$cian, niszczenie i
dewastowanie wyposazenia 1 urzadzen instalacyjnych, niszczenie: urzadzen
zabawowych 1 zielencow, tamanie drzew, krzewow itp. odpowiedzialni sg rodzice
lub opiekunowie.
. W godzinach wieczornych nalezy zaniecha¢ wykonywania wszelkich hatasliwych
robot domowych oraz korzysta¢ z umiarem z aparatow radiowych, telewizyjnych,
magnetofondw 1 innych zrédet dzwieku, tak, aby nie uprzykrza¢ zycia sgsiadom.
. Na terenie Spotdzielni obowigzuje w godzinach od 229 — 6% cisza nocna.
W godzinach tych w szczegolnosci:

1) nalezy $ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,

2) nalezy unika¢ glo$nych rozmoéow lub $piewow,

3) zabrania si¢ gry na instrumentach muzycznych,

4) zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek czynnosci zakldcajacych cisze

nocna.

. Zachowanie si¢ mieszkancow w budynkach oraz na catym terenie Spotdzielni nie
moze by¢ ucigzliwe dla innych mieszkancow.
. Uzytkownicy lokali uzytkowych i1 ustugowych wykonujacy prace w budynkach
mieszkalnych winni zainstalowaé swoje urzadzenia mechaniczne w taki sposob, aby
korzystanie z nich nie zaklocalo spokoju i odbioru programéw radiowych i
telewizyjnych.

§ 14

. Uzytkownicy lokali ponosza odpowiedzialno§¢ za wszelkie szkody i
zanieczyszczenia spowodowane przez ich zwierzeta, zarowno na klatkach
schodowych, korytarzach, w piwnicach jak i na trawnikach, kwietnikach, miejscach
przed budynkami itp.

. Zwierzeta muszg by¢ wyprowadzane w sposob niepowodujacy zagrozenia dla ludzi
ani tez dla innych zwierzat. (Nie stosuje si¢ do pséw przewodnikow osob
niewidomych).

. Osoby posiadajace psy i1 inne zwierzgta domowe maja obowiazek nie dopuszczaé do
zaktocania spokoju innym mieszkancom zwiaszcza w godzinach nocnych.

. Osoby posiadajace psy sa zobowigzane do sprzatanie w czasie spaceréw odchodow
pozostawionych przez zwierzgta na chodnikach i trawnikach.

. Psy znajdujace si¢ na terenach ogdlnodostgpnych pozbawione dozoru wiasciciela sg
traktowane jako bezdomne 1 mogg by¢ odlowione przez stuzby miejskie i odwiezione
do schroniska. Przy odbiorze psa ze schroniska wilasciciel zobowigzany jest do
zwrocenia kosztow ,,odtowienia” i utrzymania psa.

§15

Zasady parkowania pojazdéw okresla Regulamin parkowania i organizacji ruchu w
zasobach L.omiankowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.



§ 16

W kazdym przypadku wystgpienia choroby zakaznej i psychicznej lub jej podejrzenia
nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Zarzad Spotdzielni lub odpowiednie stuzby.

VII. Postanowienie koncowe

§ 17

W razie nagminnego naruszania postanowien regulaminu Zarzad Spotdzielni moze
skierowa¢ wniosek do Policji o ukaranie, do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze
Spotdzielni i do Sadu o eksmisj¢ z zajmowanego lokalu.

§ 18

Wszyscy mieszkancy Spoldzielni s3 zobowigzani do przestrzegania regulaminu
utrzymania czystos$ci 1 porzadku uchwalonego przez Rade Miejskg Miasta i Gminy
Lomianki.

§19

W sprawach spornych pomig¢dzy mieszkancami a Zarzadem Spotdzielni oraz w
sprawach nie objetych niniejszym regulaminem rozstrzyga Rada Nadzorcza.

Od uchwaty Rady Nadzorczej przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia,
ktérego rozstrzygnigcie w postepowaniu wewnatrz - Spotdzielczym jest ostateczne.



