Zatacznik do Uchwaty Nr 19 z dnia 26 listopada 2012r.

Rady Nadzorczej Lomiankowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Lomiankach

REGULAMIN
zasad ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Lomiankowskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna:

ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. Nr 4 poz. 27 z p6zn. zm.),

ustawa o wlasnosci lokali ( Dz.U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z p6zn. zm.),

ustawa o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004 r. nr 261 poz. 2603 z p6zn. zm.),

ustawa 0 podatku od towarow i ustug ( Dz.U. z 2004 r. Nr 54 poz. 535 z p6zn. zm.),

ustawa o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 1991 r. Nr 9 poz. 31 z p6zn. zm.),

ustawa 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.z 1996 r. Nr 132 poz. 622 z p6zn. zm.),
ustawa Prawo energetyczne (Dz.U.z 1997 r. Nr 54 poz. 348 z p6zn. zm.),

Statut Lomiankowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Rozdzial I - Przepisy ogélne

§1
[Przedmiot ] Regulamin okre$la zasady ustalania planu i rozliczen kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z uwzglednieniem poszczegdlnych rodzajow i grup tych kosztéw, oraz zasady
ustalania oplat za uzywanie lokali, zwanych w dalszej tresci optatami.
§2
[Slownik] Ilekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:
1) Uzytkownikach lokali - rozumie si¢ przez to:
a) czlonkow spoéldzielni posiadajacych spoldzielcze lokatorskie lub wlasnoSciowe
prawa do lokali lub bedacych wtascicielami, ewentualnie wspotwlascicielami lokali;
b) niebedacych czlonkami spoldzielni wlascicieli lub wspotwiascicieli lokali albo
posiadaczy spotdzielczych wiasno$ciowych praw do lokali lub udziatéw w tychze
prawach;
C) najemcow lokali;

2) odrebnej nieruchomosci - rozumie sie przez to grunt niezabudowany badz zabudowany
budynkiem trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej badz
projektowany do wydzielenia w odrebng nieruchomos$¢ zgodnie z uchwalg uprawnionego
organu Spoldzielni;



3) nieruchomosci wspélnej - rozumie si¢ przez to grunt oraz czes$¢ budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wylacznie do uzytku witasciciela lokalu;

4) pomieszczeniu przynaleznym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegdlno$ci piwnice, strych, komorke,
garaz, bedace czescia sktadowa lokalu, nawet jezeli bezposrednio do niego nie przylega lub
znajduje si¢ w innym budynku, ale w ramach jednej odrebnej nieruchomosci;

5) udziale w nieruchomosci wspolnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci
wspo6lnej odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
przynalezna do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
do nich przynaleznymi; do wyznaczenia powyzszego stosunku niezbg¢dne jest okreslenie,
oddzielnie dla kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z
powierzchnig pomieszczen do niego przynaleznych;

6) lokalu mieszkalnym-rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi §cianami w obregbie
budynku zespo6t izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktory wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi shuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przy czym za lokal
mieszkalny uwaza si¢ rowniez pracowni¢ tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki;

7) mieniu spoldzielni-rozumie si¢ przez to, ze Spoéldzielnia jest wlascicielem lub
wspotwlascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem lub wspoétuzytkownikiem wieczystym
gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej cztonkom i wilascicielom
lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig
zwigzanych, w szczegdlnosci mieniem spotdzielni pozostaja:

a. nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spotdzielni¢ dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowe;j, spotecznej, o§wiatowo-kulturalnej,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

b. nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkow lub osiedli,

€. nieruchomo$ci niezabudowane.

8) osobach zamieszkalych w lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to osoby faktycznie
korzystajace z lokalu, w tym wymienione w punkcie 1,

9) przychodach - rozumie sie przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji Spotdzielni w
roku kalendarzowym pienigdze i wartosci pieni¢zne,

10) pozytkach z nieruchomosci - rozumie si¢ przez to dochody, ktére nieruchomos¢ przynosi
na podstawie stosunku prawnego, przy czym:

- pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i jej utrzymaniem, a w czgéci przekraczajacej te potrzeby
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow;

- pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni mozna
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

11) gospodarce zasobami mieszkaniowymi rozumie si¢ przez to, ze obejmuje budynki i lokale
mieszkalne oraz pozostale pomieszczenia i urzagdzenia wchodzace w sktad budynkéw lub
znajdujace si¢ poza nim, ktorych istnienie niezb¢dne jest do Korzystania z mieszkan jak



1 ulatwiajace dostep do budynku mieszkalnego.

12) kosztach niezaleznych od spoldzielni- rozumie si¢ przez to, ze do kosztow niezaleznych
od spotdzielni zaliczamy: oplaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci,
koszty energii cieplnej i energii elektrycznej, koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
koszty gazu.

13) wodzie gospodarczej - rozumie si¢ przez to, ze jest to réznica miedzy odczytem z licznika
glownego a sumg odczytéw z licznikéw indywidualnych w lokalach.

§3
[Okres rozliczeniowy] Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza
si¢ w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§4

[Grupy kosztow] Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane dla
odrebnych nieruchomosci i obejmuja:

1) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacja i utrzymaniem lokalu,

2) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) koszty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spotdzielni,

4) Kkoszty prowadzenia dziatalno$ci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;j.

§5

[Jednostki rozliczeniowe] Jednostkami rozliczeniowymi poszczegolnych rodzajow kosztow sa:

1) lokale,

2) udzial w nieruchomosci wspolnej,

3) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu ( 1 m2 pul),

4) wskazania urzadzen pomiarowych,

5) osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym.

§6

[Powierzchnia]
1. Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia tego pomieszczenia, bez wzgledu na jego
przeznaczenie i sposob uzywania, w tym powierzchnia powstata w wyniku dodatkowej zabudowy,
bez powierzchni balkonéw i piwnic. Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ rowniez powierzchnie
obudowane lub pod wbudowanymi meblami oraz powierzchnie zajete przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu.
2. Powierzchnia lokali tacznie z powierzchnig przynalezng jest okreslana na podstawie
dokumentacji technicznej budynku. W przypadku wykrycia niezgodnos$ci migdzy ta dokumentacja,
a stanem rzeczywistym dokonuje si¢ obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu w §wietle
wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w §wietle rownej lub
wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100% , o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40
m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.
Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polska Normg odpowiednia
do okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.



3. Udziat w nieruchomosci wspoélnej okresla uchwata zarzadu, o jakiej mowa w art. 42 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

§7
[Osoby zamieszkale]| Liczbe os6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych ustala
si¢ na podstawie ilo$ci 0s6b zgloszonych, ktdra nie moze by¢ mniejsza od ilosci 0sob faktycznie
zamieszkatych w danym lokalu. Korekty optat, ktérych wysokos¢ zalezy od liczby osob
zamieszkatych, sg dokonywane poczawszy od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po ztozeniu
dokumentu potwierdzajacego nie zamieszkiwanie w danym lokalu. W razie braku zgloszonych oséb
do zamieszkania w lokalu do naliczen optat przyjmuje si¢ jedng osobg.

Rozdzial II - Skladniki poszczegélnych grup kosztow

§8
[Lokale] Do kosztéw bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu zalicza si¢:
1) koszty dostawy energii cieplnej,
2) koszty dostawy wody i kanalizaciji;
3. koszty wywozu nieczystosci,
4. dostawy gazu.

§9

[Nieruchomosé wspolna] Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspoélnych zalicza si¢ wszelkie koszty utrzymania tychze nieruchomosci, a mianowicie:
1) koszty eksploatacji i konserwacii,
2) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspoélnej,
3) koszty administrowania,
4) Kkoszty zarzadzania,
5) podatki i optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste
uzytkowanie gruntow;
6) odpis na fundusz remontowy,
7) eksploatacja i konserwacja dzwigow,
8) pozostate (domofon, ochrona, koszty sygnatu RTV).
§10
[Mienie Spoldzielni] Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spotdzielni sg
rozliczane odrgbnie dla mienia stuzacego do uzytku wspdlnego Spotdzielni jako catosci. Do
kosztow tych zalicza sig:
1) koszty administrowania;
2) koszty zarzadzania;
3) podatki i optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci optata za wieczyste
uzytkowanie gruntéw oraz koszty dzierzawy gruntow;
4) koszty utrzymania lokalu (m.in. energia elektryczna, energia cieplna, woda i kanalizacja,
WywoOz nieczystosci);



5) koszty remontow i konserwacji zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza planem
gospodarczo-finansowym.

§11
[Dzialalnos$¢ spoteczno-wychowawcza] Koszty prowadzonej dziatalnosci spotecznej, o§wiatowe; i
kulturalnej obejmuja koszty tej dziatalnosci z uwzglednieniem kosztéw rzeczowych i osobowych.

Rozdzial III - Zasady rozliczania kosztow utrzymania lokali i kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspélnej

Koszty niezalezne od Spoéldzielni
§12
[Cieplo] Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynkow
zawiera Regulamin rozliczania kosztow ciepta obowigzujacy w Spotdzielni. Zmiang oplaty za
energi¢ cieplng podejmuje uchwatg Zarzad po zmianie ceny taryfowej.

§13

[Woda i $cieki] Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

1. Na poczet rozliczania kosztoéw dostawy wody i odprowadzania §cieko6w wnoszone sa zaliczki
miesigczne, ustalane na podstawie Sredniego zuzycia wody w m3 z ostatniego odczytu
wodomierzy.

2. Dla celow rozliczeniowych przyjmuje sie, ze ilo$¢ pobranej wody roéwna sig¢ ilosci

odprowadzonych $ciekow.

3. Rozliczenia dokonywane sa dwa razy w roku na podstawie odczytow zuzycia zarejestrowanych
przez wodomierze budynkowe.

4. Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekow rozliczane sg na podstawie odczytow
wodomierzy zbiorczych zainstalowanych w budynkach i aktualnej ceny. Zmiang optaty
podejmuje uchwata Zarzad po zmianie ceny taryfowej.

5. Szczegodtowe zasady rozliczania wody ustalane sa uchwata Rady Nadzorczej.

§14
[Energia elektryczna]

1. Koszty energii elektrycznej ogodlnego uzytku danej nieruchomosci ustala si¢ na podstawie
faktycznego zuzycia energii elektrycznej w roku poprzednim, z uwzglednieniem ewentualnych
zmian cen dokonywanych przez dostawce. Zmiany optat za energi¢ elektryczng dokonuje
uchwata Zarzad po zmianie cen taryfowych.

2. Koszty energii elektrycznej uzywanej do oswietlenia terendw danej nieruchomosci wspolnej sa
ustalane na podstawie faktycznego zuzycia energii elektrycznej w roku poprzedzajacym rok
planowany, z uwzglgdnieniem ewentualnych zmian cen dokonywanych przez dostawceg.



3. Koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku danej nieruchomosci rozlicza si¢ na lokal Iub
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Koszty energii elektrycznej mienia Spotdzielni wydziela si¢ odrgbnie i rozlicza zgodnie z
przyjetym planem gospodarczym na dany rok.

§15
[Podatki i oplaty]

1. Koszty podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie dotyczace powierzchni
przeznaczonych do uzytku wspolnego w ramach poszczeg6lnych nieruchomosci sa ustalane
na podstawie obowigzujacych stawek i rozliczane na poszczegolne lokale proporcjonalnie do
wielkosci udziatow w nieruchomosci wspoélnej lub powierzchni uzytkowej lokali. Zmiany
optat podatku od nieruchomosci i uzytkowania wieczystego dokonuje uchwatg Zarzad
odpowiednio po zmianie stawek podatku i wypowiedzeniu optaty.

2. Koszty podatkéw i optat publicznoprawnych dotyczacych mienia Spotdzielni wydziela si¢
odrebnie dla mienia stuzacego do uzytku wspolnego Spotdzielni jako catosci.

3. Wiasciciel lokalu uiszcza we wlasnym zakresie podatki i oplaty za uzytkowanie wieczyste,
zaréwno od lokalu mieszkalnego, jak i pomieszczen przynaleznych, zgodnie z
obowigzujacymi stawkami i optatami do gminy.

4. Lokale uzytkowe spotdzielni sg obcigzane kosztami optat za uzytkowanie wieczyste
gruntéw, zaleznymi od wielkosci dziatki stanowigcej odrebng nieruchomo$¢, przy czym:
koszty tych oplat dotyczace pawilonow wolnostojacych, w ktorych usytuowane sg lokale
uzytkowe sa ustalane catosciowo dla nieruchomosci, na ktorej usytuowany jest pawilon , a
nastepnie rozliczane na lokale proporcjonalnie do powierzchni kazdego lokalu uzytkowego,
wedtug odrebnych stawek.

5. Lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych partycypuja w kosztach optat
publicznoprawnych zaleznych od wielkosci dziatki stanowigcej odrgbng nieruchomos$¢
proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspoélnej, wedlug odrebnych stawek.

§16
[Odpady komunalne]

1. Koszty wywozu odpadéw komunalnych (Smieci) planuje si¢ na podstawie zawartych umow.

2. Jednostka rozliczeniowg kosztow wywozu $mieci dla lokali mieszkalnych jest lokal, osoba
lub m2 zgodnie z zasadami przyjetymi w przepisach ustawowych.

3. Koszty wywozu $mieci z lokali uzytkowych i dzierzawionych terenow ustala si¢
indywidualnie dla kazdego kontrahenta na podstawie odrebnej kalkulacji z uwzglednieniem
specyfiki prowadzonej dziatalnosci.

4. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych w
przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowa moze by¢ wyzsze niz dla lokali
mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali powoduje zwigkszone koszty wywozu
tych nieczystosci. Wielkos¢ tego zwigkszenia okre§la Rada Nadzorcza Spotdzielni na
wniosek Zarzadu.



5. Oplaty za wywoz nieczysto$ci wnoszone przez najemcow lokali uzytkowych obnizaja
koszty nieruchomosci, w ktorej sa zlokalizowane.

Koszty zalezne od Spéldzielni
§17

[ Domofony] Koszty eksploatacji i remontow urzadzen domofonowych rozlicza si¢ na wszystkie
lokale podtaczone do urzadzenia domofonowego. Jednostka rozliczeniows jest lokal.

§18

[DZwigi]

1. Koszty eksploatacji dzwigdw osobowych rozliczane sa odrebnie dla kazdego budynku
wyposazonego w dzwigi.

2. W budynkach mieszkalnych z garazami w kondygnacji podziemnej kosztami eksploatacji
dzwigoéw obcigza si¢ lokale powyzej kondygnacji garazy.

3. Lokale uzytkowe potozone na wyzszych kondygnacjach sa obciazone kosztami eksploatacji
dzwigdéw z uwzglednieniem charakteru lokalu majgcego wptyw na wielko$¢ kosztow (liczba
pracownikdw, interesantow). Propozycje stawek w odniesieniu do konkretnych lokali
przedktada Radzie Nadzorczej Zarzad.

4. Jednostka rozliczeniowg kosztow eksploatacji dzwigow przypadajaca na lokale mieszkalne
moze by¢ lokal, osoba lub m2 p.u.l.

§19

[Koszty eksploatacji i konserwacji ]
1. Koszty eksploatacji i konserwacji nieruchomosci wspoélnej rozliczane sa na nieruchomosci

w podziale na:

1) lokale mieszkalne do ktorych naleza: lokale mieszkalne cztonkow spotdzielni
posiadajacych spotdzielcze prawa, lokale mieszkalne niecztonkow spotdzielni posiadajace
spotdzielcze prawa, wlascicieli lokali mieszkalnych, najemcow lokali mieszkalnych,

2) lokale uzytkowe cztonkow spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa , lokale uzytkowe
niecztonkéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa, whascicieli lokali uzytkowych,
najemcow lokali uzytkowych,

3) garaze cztonkow spotdzielni ze spotdzielczymi prawami, garaze niecztonkow spotdzielni ze
spotdzielczymi prawami, wlascicieli garazy, najemcy garazy.

2. Do kosztow eksploatacji i konserwacji nieruchomosci wspolnych zaliczamy:

1) Koszty eksploatacji podstawowej w tym: utrzymanie czystosci, ubezpieczenie
nieruchomosci, koszty zuzycia wody i $§ciekow do celow gospodarczych, amortyzacja
srodkow trwalych, pozostate,



2) koszty konserwacji w tym: koszty przegladéw urzadzen technicznych z uwzglgdnieniem
wymaganej odrebnymi przepisami czgstotliwo$ci, koszty konserwacji hydraulicznej,
$lusarskiej, elektrycznej , ogdlnobudowlanej, utrzymanie terenow zielonych.

§20

| Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami].

1. Ogolne koszty zarzadzania zasobami Spéldzielni ustala si¢, bazujac na kosztach faktycznie
poniesionych w roku poprzedzajacym rok planowany z uwzglednieniem zmian cen, inflacji
oraz zmian w strukturze organizacyjnej Spotdzielni.

2. Do kosztow ogolnych zarzadzania zasobami Spétdzielni zalicza si¢ wszystkie koszty
ponoszone przez biuro Zarzadu w celu wlasciwej obstugi mieszkancow, to jest
wynagrodzenia pracownikow, koszty materiatow i wyposazenia, odpisy na zaktadowy
fundusz $wiadczen socjalnych, koszty ponoszone na zapewnienie bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz szkolenia, amortyzacja, ubezpieczenia, oplaty pocztowe oraz koszty ustug
$wiadczonych przez przedsigbiorcow, w tym: ustug prawnych, informatycznych,
telekomunikacyjnych, bankowych, ochrony mienia, audytorskich i doradczych,
geodezyjnych itp.

3. Koszty okreslone w ust. 11 ust. 2 s3 ewidencjonowane osobno i rozlicza sieje na
poszczegblne rodzaje dziatalnosci zgodnie ze strukturg przychodéw poszczegolnych
dziatalno$ci w stosunku do przychodow ogdtem.

§21
[ Odpis na fundusz remontowy]

1. Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Wysokos¢ tego odpisu pokrywa ustalone w planie rocznym koszty remontéw nieruchomosci
wspolnych. Plan ten uchwala Rada Nadzorcza.

2. Obowigzek wnoszenia optat na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw spotdzielni,
whascicieli lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni, oraz osob niebedacych cztonkami
spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

3. Zasady gospodarowania $rodkami na remonty poszczegoélnych nieruchomosci stanowi
osobny regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego.

§22

[Koszty ochrony]

Koszty ochrony rozlicza si¢ na te nieruchomosci, ktorych ona dotyczy.

Jednostka rozliczeniowg moze by¢ lokal lub powierzchnia uzytkowa lokalu wedtug zasad
ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdzial V - Zasady rozliczania kosztow utrzymania mienia wspélnego Spétdzielni.

§23



[Ustalanie] Koszty utrzymania mienia Spotdzielni ustala si¢ odrebnie dla mienia stuzacego do
uzytku wspodlnego Spotdzielni.

[Spétdzielnia] Koszty utrzymania mienia stuzacego do uzytku wspolnego Spotdzielni jako catosci
obejmuja koszty pawilonéw handlowo-ustugowych, parkingéw, wynajmowanych lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych oraz dzierzaw terenu.

§24
[Rozliczanie] Koszty utrzymania mienia spotdzielni, o ktérych mowa w § 23 sg planowane na
podstawie faktycznie poniesionych kosztow w roku poprzedzajacym rok planowany, z
uwzglednieniem przewidywanej inflacji. Koszty te sg rozliczane z przychodami z danej dziatalnosci
a podziat zysku lub straty podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial VII - Zasady rozliczania dzialalnos$ci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej

§25
[Plan] Dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng na terenie Spotdzielni prowadzi si¢ na
podstawie planu rocznego.
§26
[Zrodla finansowania]
1.Dziatalnos¢, o jakiej mowa w § 34 finansowana jest z wptat cztonkdéw Spotdzielni oraz
odptatnosci uczestnikow, dotacji.
2.Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci
na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnig.

Rozdzial VIII - Zasady rozliczania wplywow z lokali uzytkowych stanowiacych mienie
Spoéldzielni

§27
[Przeznaczenie dochodéw]
Dochody netto z najmu lokali uzytkowych, parkingéw, dzierzaw, reklam Spoétdzielnia przeznacza
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie obcigzajacych cztonkdéw
oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

§28
[Plan] Podstawa rozdysponowywania dochodow z lokali uzytkowych w danym roku obrotowym
jest plan finansowy ustalony na dany rok.

Rozdzial IX - Oplaty za uzywanie lokali

§29



[Podstawa] Okreslone w tym regulamine koszty stanowig podstawe wymiaru optat za uzywanie
lokali ponoszonych przez uzytkownikoéw lokali stosownie do przepisow Statutu Spotdzielni oraz
przepisow art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§30
[Wysokos¢]

1. Wysokos$¢ optat ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni zgodnie z zasadami zawartymi w tym
regulaminie na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku. Plan uchwala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczego nastapig zmiany majace istotny wptyw na
wysoko$¢ kosztow gospodarki zasobami lokalowymi, nalezy dokona¢ korekty planu oraz
optat za uzywanie lokali.

3. Pozytki lub inne przychody wystepujace w danej nieruchomosci zmniejszaja optaty
wnoszone na pokrycie wydatkdw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem.

§31
[Bezumowne korzystanie] Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego uiszczajg Spotdzielni
miesigczne oplaty za jego uzywanie, ktorego elementem sktadowym sa przypadajace na ten lokal
wydatki za jego utrzymanie.

§32
[Wymagalno$¢ oplat]

1. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spétdzielnig do dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym
dniu.

2. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed tg datg.

3. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem przekazania Spoétdzielni
lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego i oddania kluczy Spétdzielni.

Rozdzial X - Obowiazki Spoéldzielni
§33
[Zakres]
1. W ramach pobieranych optat Spotdzielnia jest obowigzana zapewnic:

1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych — utrzymanie

budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

2) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,

3) czysto$é i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, w otoczeniu budynku i
na terenach przeznaczonych do wspodlnego uzytku oraz sprawng obstuge
administracyjna;

4) w zakresie centralnego ogrzewania - utrzymanie temperatury normatywnej
wewnatrz lokalu, zgodnie z zamowiong mocg przez caly sezon grzewczy;

5) funkcjonowanie urzadzen domofonowych podlegajacych konserwacji,

6) dostawy gazu,

7) regularne usuwanie odpadéw komunalnych,

8) sygnat RTV.
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2. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczane do obowigzkow spotdzielni w Statucie
obcigzaja uzytkownikow lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz spéldzielni za uzywanie
lokalu.

§34
[Bonifikaty]
1.W przypadku obnizenia standardu uzywania lokalu w wyniku awarii, niezadawalajacego poziomu
$wiadczonych ustug lub niewykonanie przez Spotdzielnie obcigzajacych ja remontéw Zarzad
Spoétdzielni moze podja¢ decyzje o przyznaniu uzytkownikom zamieszkatym w takim lokalu
odszkodowanie w formie obnizenia optat za uzywanie lokalu w wysokosci 1/30 danego sktadnika
oplaty miesi¢cznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu urzadzen technicznych. Podejmujac
taka decyzj¢ zarzad ustala jednocze$nie, jakie dziatanie i w jakim terminie zostang podjete w celu
poprawy warunkow uzywania lokalu.
2.0bnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowanie) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach
miesigcznych.
3.Kwoty udzielonych bonifikat i przyznawanych odszkodowan stanowig zmniejszenie przychodow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

Rozdzial XI - Przepisy koncowe.

§35
Przepisy niniejszego regulaminu nie maja zastosowania w razie rozliczania okreslonego budynku
zgodnie z przepisami ustawy o wlasnosci lokali na podstawie dyspozycji art. 24 ze zn. 1 lub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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