STATUT

tomiankowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej



POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Nazwa Spétdzielni brzmi: tomiankowska Spotdzielnia Mieszkaniowa.
Siedziba Spétdzielni miesci sie w tomiankach.
Spétdzielnia dziata na terenie tomianek.
Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

PwwnNnpeE

§2

1. Lokalem w rozumieniu ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych jest samodzielny lokal
mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu.

2. Osoba bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenistwo, dzieci rodzeristwa, matzonek, osoba przysposabiajaca
i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspélnym pozyciu.

3. Warto$¢ rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest okreslona na
podstawie przepisow ustawy z 21.08.1997 r. (z pOZniejszymi zmianami) o gospodarce
nieruchomosciami.

§3

Celem spdtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw oraz ich rodzin, jak réwniez innych
potrzeb przez dostarczenie samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Zakres Dziatania

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabytym na podstawie ustawy
mieniem jej cztonkow;

zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wiascicielem badz wspodtwiascicielem tej nieruchomosci;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej wtasnosci,
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy, znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w celu zaspokojenia potrzeb cztonkdw Spot-dzielni i oséb
trzecich, w tym organizowanie witasnych placéwek ustugowych;

prowadzenie dziatalnosci remontowej na uzytek wtasny i oséb trzecich;

utrzymanie nieruchomosci wraz z infrastrukturg stanowigcg wtasnosé Spétdzielni i wtasnosc jej
cztonkdéw w nalezytym stanie technicznym;

Spotdzielnia moze wspétdziataé na podstawie umoéw z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, moze tworzyé z tymi organizacjami spoétdzielnie osdb
prawnych, spétki handlowe i cywilne;

10) Spotdzielnia moze przystgpi¢ do zwigzku rewizyjnego;
11) Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé spoteczno-wychowawczg oraz inicjowac i organizowaé pomoc i

opieke spoteczng na terenie Spotdzielni;

12) Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie i na wtasny rachunek.

1.

. CZtONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§5

Cztonkiem Spadtdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa;
2) ktoérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej

,ekspektatywg wtasnosci”.
Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspodlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.



3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi
lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw
spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spodtdzielcze stosuje sie
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wifasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

5. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw osoby, o ktérej mowa w ust. 4 jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, by¢ podpisana przez przystepujgcego
do Spétdzielni, zawiera¢ imie i nazwisko i adres zamieszkania, wskazanie nabytego prawa odrebnej
wtasnosci lokalu. O zmianie tych danych cztonek zobowigzany jest bezzwtocznie zawiadomié¢ Spétdzielnie
na pismie.

6. O przyjeciu w poczet cztonkdw decyduje Zarzagd w formie uchwaty.

7. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwdch cztonkéw Zarzadu
lub oséb przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

8. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w formie uchwaty w terminie 1 miesigca od
daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdw oraz o uchwale
odmawiajgce] przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od
dnia jej podjecia.

9. Od uchwaty odmawiajgcej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

10.0dwotanie, o ktérym mowa w ust. 9, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu
14 dni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem.

§6
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:

1) lokatorskie lub wiasnosciowe do lokalu mieszkalnego;

2) odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;

3) najmu lokalu uzytkowego;

4) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen, ustug i swiadczen
Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci oraz udziatu w nadwyzce bilansowej;

5) zadania przeniesienia na niego odrebnej wfasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystugiwato mu spétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu lub spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego;

6) czynnego i biernego prawa wyborczego do organdw Spétdzielni, o ile posiada petng zdolnos¢
do czynnosci prawnych. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajace
tej zdolnosci w Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich ustawowych przedstawicieli,
opiekunow lub kuratoréw;

7) uczestnictwa czynnego w zyciu Spotdzielni, uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu oraz
zadania rozpatrzenia przez Wtasciwe organy Spoétdzielni wnioskdw dotyczacych jej dziatalnosci;

8) zaznajamiania sie w lokalu Spétdzielni z :

a) rejestrem cztonkéw,

b) protokdtami obrad i uchwatami organéw Spétdzielni,

c) sprawozdaniami rocznymi, bilansem i protokdtami z lustraciji,
d) wtasnymiaktami cztonkowskimi,

e) umowamizawieranymi przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi;

9) uzyskiwania od organdw Spoétdzielni informacji o dziatalnosci Spétdzielni, jej wynikach oraz
zamierzeniach;

10) zapoznania sie z kalkulacjg kosztéw stanowigcych podstawe do ustalenia wysokosci optat
za uzywanie lokalu;

11) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw
obrad organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi;
koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentdow, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie;



spotdzielnia moze odmowi¢ wglagdu do umdw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli to
naruszatoby prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi jej
znaczng szkode; odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie; cztonek moze ztozy¢ w terminie 7
dni od doreczenia pisemnej odmowy wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostepnienia tych umow;

12) zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z prze-pisami
prawa i statutu badz dobrymi obyczajami lub godzenia w interesy Spétdzielni lub cztonka, w
terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli powddztwo wniesie
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania, w ciggu 6
tygodni od dnia powziecia przez cztonka wiadomosci o uchwale, nie pdzniej niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia;

13) zgtaszania projektdw uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Projekt zgtaszanej uchwaty musi mieé¢ poparcie co najmniej 10 cztonkdw;
cztonek Spoétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed Walnym Zgromadzeniem;

14) ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu;

15) uzyskiwania zaswiadczen o stanie, wartosci i wielkosci zajmowanego lokalu.

§7

1. Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)

whnie$¢ odpowiedni wktad mieszkaniowy lub budowlany;

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych podziatu i wyodrebnienia wtasnosci mieszkania;

terminowo uiszczaé nalezne optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mieszkania w czesci
przypadajacej na jego lokal;

wykorzystywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywac go w nalezytym stanie zgodnie
z postanowieniami regulaminu uzywania lokali i zasadami porzagdku domowego;

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni w szczegdlnosci z tytutu sptaty kredytéw i odsetek oraz
srodkéw wiasnych Spoétdzielni przejsciowo zaangazowanych w finansowanie prowadzonych
przedsiewzie¢ i odsetek wynikajgcych m. in. z finansowania przedsiewzie¢ modernizacyjnych i
remontowych na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorczg;

dbac¢ o rozwdj i dobro Spétdzielni, poszanowanie mienia spétdzielczego i jego ochrone oraz
korzystac z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nieutrudniajgcy korzystania z nich innym;
stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni oraz
przestrzegac zasad wspétzycia spotecznego;

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanego udziatu;
zawiadamiaé¢ niezwiocznie Spoétdzielnie o zmianach danych ujawnionych w deklaracji
cztonkowskiej oraz danych majgcych wptyw na stosunki cywilno - prawne ze Spétdzielnig;

na zgdanie Spoétdzielni udostepnic lokal w przypadkach okreslonych w regulaminie uzywania lokali
i zasadach porzagdku domowego; jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace
z lokalu lub budynku sg obowigzane na zadanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie
przeniesc¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu Scisle okreslony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

§8

Cztonkostwo w Spdétdzielni ustaje w szczegdlnosci na skutek:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych;

6) spetnienia przestanek okreslonych w art. 24 ze zn.1 ust. 1 i art. 26. ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych;



7) $Smierci cztonka lub ustania osoby prawne;j.

§9
1. Cztonek Spétdzielni - wtasciciel prawa odrebnej wiasnosci lokalu moze wystgpié ze
Spoétdzielni za wypowiedzeniem ztozonym na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi trzydziesci dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po ztozeniu wypowiedzenia.
3. Zadate wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§10- 815
- Wykreslone -
§16
Cztonka Spétdzielni, ktéry zmart, skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smier¢. Osobe prawng bedgcy cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
ustania jej osobowosci prawne;j.

IV. OPLATY

§17
Cztonek Spétdzielni ponosi optaty zwigzane z przeniesieniem witasnosci lokalu z tytutu:
1) wynagrodzenia notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy;
2) kosztéw sadowych w postepowaniu wieczystoksiegowym.

V. PRAWA DO LOKALU

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§18

1. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia pisemnej umowy

miedzy cztonkiem Spoétdzielni a Spétdzielnia, na podstawie ktérej Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé
cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a cztonek zobowigzuje sie wniesé¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w umowie i
Statucie Spoétdzielni. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty lokalu mieszkalnego na
zasadzie lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy miedzy cztonkiem a Spétdzielnig o
ustanowieniu tego prawa.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg zastosowanie przepisy o ochronie
wiasnosci i dziedziczeniu wktadu mieszkaniowego.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkéw.

5. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catosci lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spodtdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek zobowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdiniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

6. Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§19
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie.



N

. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu stanie sie prawomocne spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa.

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, z
zastrzezeniem art. 15i 16 ze zn.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu
3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest
wptata wartosci rynkowej lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal cze$é zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych srodkdw, to potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze okreslonej w ust. 4 Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka Spodtdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu z odsetkami.
Z wkfadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem
prawa do tego lokalu jest niewazna.

§20
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, w tym odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami;
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu badz dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spdtdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych;
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za korzystanie z lokalu.
2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesiecy od ztozenia
whniosku przez osobe uprawniona.
3. Wynagrodzenie notariusza oraz koszty sgdowe obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego
dokonano przeniesienia wtasnosci lokalu.
4. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spétdzielnie na inng osobe wtasnosci lokalu mieszkalnego w
budynku wybudowanym z udziatem srodkdéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§21

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie ci odpowiadajg solidarnie za opfaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Zchwilg $mierci jednego z matzonkdéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§22
1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 19 roszczenia o zawarcie umowy o



ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom
bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1 jest konieczne ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych

rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.1
Spétdzielnia wyptaca innej osobie uprawnionej wartosc rynkowg lokalu.

§23
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spdétdzielnia
mieszkaniowa, to lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu
podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§24
Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz niezwtocznie przesyta Spétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowie umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, to powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesieniu wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na
wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni sagd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przy-
stugiwato wspdlnie, ustalenia ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

§25
W przypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosc
nie moze by¢ wyzsza niz kwota, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
potraca sie kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu.
W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
Spétdzielnia powinna zby¢ to prawo w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spétdzielni



powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu. Do egzekucji ze spédtdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie przepisy o egzekucji nieruchomosci.

§ 26

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzed
przeniesienie wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, a w

szczegoblnosci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za korzystanie z lokalu.
Spétdzielnia zawiera umowe w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniona.
Osoba, na rzecz ktérej Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia witasnosci lokalu, ponosi koszty
wynagrodzenia notariusza za ogdét czynnosci notarialnych oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym.

§ 27
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedacg cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystuguje spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lokalu lub jego czesci,
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie, miatoby
wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spédidzielni, to cztonek jest zobowigzany do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka lub osobe niebedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng wtasnosc
lokalu, to przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spétdzielnia
mieszkaniowa, to spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
odrebnej wtasnosci lokalu.
W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spoétdzielni. Przez bytego cztonka nalezy rozumiec
cztonka, ktdérego cztonkostwo ustato na skutek wykredlenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego ktéremu przystugiwato spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§28

Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

C.

PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§29
Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoétdzielnie tgcznie ze
wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla
ta umowa. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiern umowy.
Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ tylko na podstawie umowy zawartej w formie
aktu notarialnego. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osoby, na rzecz ktérych
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci.
Przez umowe o ustanowienie odrebnej wfasnosci lokalu Spétdzielnia przenosi na rzecz osoby
ubiegajgcej sie o ustanowienie takiego prawa lokal mieszkalny Iub lokal o innym przeznaczeniu,



pomieszczenia przynalezne, chocby bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal np. piwnice oraz udziat
w nieruchomosci wspdlnej stanowigcej grunt, czesci budynku i urzadzen niestuzgcych wytacznie do
uzytku wiasciciela, o tgcznej wartosci odpowiadajgcej wniesionemu przez cztonka wktadowi
budowlanemu.

4. Lokal mieszkalny, ktorego odrebna wtasnos¢ zostata ustanowiona na rzecz oséb wymienionych w ust.1
moze by¢ uzytkowany wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

5. Spétdzielnia nie moze odmodwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§30

1. Okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w danej nieruchomos$ci nastepuje na podstawie
uchwaty Zarzadu Spétdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci w trybie i na
warunkach okreslonych art. 42 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoétdzielnia pozostaje wtascicielem lub wspdtwiascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem lub
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej
cztonkom i wtascicielom lokali niebedgcym cztonkami Spétdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub praw z
nig zwigzanych. W szczegélnosci mieniem Spétdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci wytworczej, budowlanej,
handlowej, spotecznej, o$wiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i
innymi urzadzeniami,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdéw lub osiedli, z
zastrzezeniem art. 49 Kodeksu Cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane.

3. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spdétdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej wtasnosci
lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspétwtasnosc Spotdzielni jest wykonywany przez
Spétdzielnie, jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, z
zastrzezeniem art. 24 ze zn.1 i art. 26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw ustawy o
wtasnosci lokali o:

1) zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjgtkiem art. 22 (czynnosci zwyktego zarzadu
i czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu) oraz art. 29 ust. 1 i 1a (prowadzenie ewidencji
pozaksiegowej kosztéw zarzadu i zaliczek dla nieruchomosci wspélnej, rok kalendarzowy jako rok
rozliczeniowy), ktdre stosuje sie odpowiednio,

2) wspdlnocie i zebraniu wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 24 ze zn. 1 i art. 26 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o
wtasnosci lokali (czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu, potgczenie lokali lub podziat
lokalu), stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

5. Uchwate, o ktérej mowa w art.12 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali(zwiekszenie obcigzen wtascicieli lokali
uzytkowych zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej), podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczanej wedtug udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

6. Z zadaniem, o ktdrym mowa w art.16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali (Zadanie o nakazanie sprzedazy
lokalu w drodze licytacji) wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§31
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasnos$¢ wszystkich lokali, to po wyodrebnieniu witasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia ostatniego przedmiotowego
wyodrebnienia zawiadamia o tym w formie pisemnej wtascicieli lokali w danej nieruchomosci.

§32
1. Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni, ktére jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach.



2. Jezeli witasciciel lokalu zalega dfugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, to Zarzad Spoétdzielni
na wniosek wiekszosci lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze
w trybie procesowym zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw KPC o egzekucji
z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§33

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALU

10.

§34

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych naich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
poprzez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.
Whtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni oraz posiadacze spoétdzielczych wtasnosciowych
praw do lokalu zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomosciami. Sg oni réwniez zobowigzani do uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére jest
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczenia opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, ustala sie proporcjonalnie do udziatu lokalu
w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku bgdz budynkach stanowigcych odrebng/wydzielong nieruchomos¢.
Za optaty, o ktérych mowa w ust.1+4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystuguja wiasnosciowe spoétdzielcze prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 5 ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych za
okres statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w ust.1+5 sg uiszczane co miesigc z géry do 10 dnia kazdego miesiaca.
Osoby korzystajace z lokalu sg zobowigzane do niezwtocznego udostepnienia lokalu w celu:

1) usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody;

2) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, réwniez doraznego przegladu

stanu wyposazenia lokalu w celu ustalenia koniecznosci niezbednych prac i ich wykonania;
3) przeprowadzenia kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
licznikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

Osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktdre prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do oprdznienia lokalu w ciggu trzech miesiecy po
wygasnieciu prawa do lokalu.
Zasade zawartg w ust. 9 stosuje sie odpowiednio w przypadkach wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§35
Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 34 jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej
nieruchomosci obejmujacej jeden budynek lub wiecej budynkdw.
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VII.

Szczegbdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania
oraz zasady ustalenia wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

§ 36

Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje: naprawe
i wymiane wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej - bez urzagdzen odbiorczych, a takze naprawe
i wymiane wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz
instalacji elektrycznej.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw i wymiany wewnatrz
lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.
Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkdw Spdétdzielni obcigzajg cztonkéw zajmujacych te
lokale. Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych;

2) naprawy okien i drzwi fgcznie z wymiang;

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen;

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

5) malowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw scian i sufitéw;

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i ogrzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0séb z nim

zamieszkatych obcigza cztonka Spoétdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu mogg by¢

wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka poza opfatami

uiszczanymi za uzywanie lokali.

WYNAJEM | SPRZEDAZ LOKALI

§37
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowié spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci ze wzgledu na ich cechy techniczno-
uzytkowe lub brak popytu.
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom niebedgcym
cztonkami Spoétdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
osbom.
Oferty sg przedktadane w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§38

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu niz

2.

mieszkalne.

Wyboru najemcy dokonuje Zarzad Spétdzielni w drodze przetargu. Warunki przetargu ustala kazdorazowo
Zarzad, kierujgc sie zasadg wyboru osoby fizycznej lub prawnej oferujgcej najwyiszg cene przy
jednoczesnym nieucigzliwym sposobie eksploatacji lokalu i przydatnosci oferowanej branzy dla cztonéw
zamieszkujgcych w budynku lub osiedlu administrowanym przez Spétdzielnie.

§39

Spétdzielnia moze dokonywad sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych
sie w zakupionych w tym celu budynkach wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg.
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VIII.

ORGANY SPOLDZIELNI

§40
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad.
1. WALNE ZGROMADZENIE
§41

1.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§42
Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej;

2) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;

4) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu oraz podejmowanie uchwaty o odwotaniu cztonka
Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium;

5) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni;

6) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej;

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggna¢;

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni z inng Spoétdzielnig, podziatu
Spétdzielni, a takze przytgczenie jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji
Spétdzielni;

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej;

11) uchwalanie Statutu i jego zmian;

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku lub zrzeszenia
spotdzielczego lub wystgpienia z niego;

13) upowaznienie Zarzadu do dziatarh majacych na celu zatozenie zwigzku spétdzielczego;

14) wyboér delegatéw i ich zastepcdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona;

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej;

16) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spétdzielni niewymienionych
w Statucie.

Postanowienia ust. 1 pkt. 7 nie stosuje sie do ustanawiania i przenoszenia prawa odrebnej wtasnosci
lokali.

§43

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Zarzad jest obowigzany takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz 10 cztonkdw Spotdzielni.
Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé wyrazone w pisemnym wniosku z podaniem
celu jego zwotania.
W wypadkach okreslonych w ust.2 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby
mogto odby¢ sie w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, to zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spétdzielcza — na koszt Spétdzielni.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie na piSmie wszystkich
cztonkdéw, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spoétdzielcza, co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawierac informacje o czasie, miejscu, porzadku obrad oraz o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonkéw do zapoznania
sie tymi dokumentami. Zawiadomienie dorecza sie wszystkim cztonkom Spétdzielni za pokwitowaniem
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10.

11.
12.
13.

odbioru lub przez komisyjne, protokolarne umieszczenie zawiadomienn w indywidualnych pocztowych
skrzynkach odbiorczych cztonkéw lub listem poleconym. Ponadto zawiadomienie powinno zostaé
umieszczone na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych, tablicach ogtoszen i na stronie
internetowej Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposdb okreslony w ust.5. Zasada ta

nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu i Rady Nadzorczej w zwigzku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboru i odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej oraz odwofania cztonkdéw Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium. Na zgdanie 1/5 cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu Przewodniczacy
zarzadza gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad, z wytgczeniem
wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia, wyboru cztonkéw Komisji Zebrania oraz przyjecia
protokotu z poprzedniego zebrania.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw. Uchwate Walnego
Zgromadzenia uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wiekszosé ogdlnej liczby
cztonkdéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu. W sprawach likwidacji, przeznaczenia majgtku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty jest konieczne uczestnictwo co najmniej
potowy ogélnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Zamieszczenia spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza, i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykfadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Uchwata sprzeczna z Ustawg jest niewazna.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow.

Do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu
projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni zobowigzany jest Zarzad
Spoétdzielni.

§44
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny delegowany
cztonek Rady.

Otwierajacy obrady po odczytaniu listy pethomocnictw udzielonych przez cztonkédw Spétdzielni
zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: Przewodniczacy, Sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia przedstawia porzadek obrad Walnego Zgromadzenia i
poddaje go pod gtosowanie jawne.

§ 44!

1. Walne Zgromadzenie wybiera, w zaleznosci od potrzeby, co najmniej 3-osobowe komisje:

1) Skrutacyjno — Wnioskowa,
2) Wyborcza.

2. Kazda komisja wybiera ze swojego grona Przewodniczgcego i sporzadza ze swojej dziatalnosci
protokot, ktéry po podpisaniu przez cztonkdw Komisji, przekazuje Przewodniczagcemu Walnego
Zgromadzenia. Wzory protokotdw stanowig zatgcznik do niniejszego Regulaminu.

3. Zadaniem Komisji Skrutacyjno — Wnioskowej jest:

1) stwierdzenie waznosci zwotania Walnego Zgromadzenia;

2) sprawdzenie kompletnosci list obecnych cztonkdw;

3) sprawdzenie prawidtowosci przygotowanych mandatéw;

4) obliczanie i podawanie wynikdw gtosowania oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z
obstugg gtosowania;

5) opracowanie wnioskéw zgtaszanych w toku obrad przez uczestnikdw Walnego Zgromadzenia;
whioski powinny by¢ zgtaszane na piSmie i podpisane przez osobe zgtaszajaca.

4. Zadaniem Komisji Wyborczej jest:
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10.

1) ustalenie listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej oraz przyjmowanie zgtoszen
dotyczacych rezygnacji i wnioskéw o odwotanie z Rady Nadzorczej;

2) przygotowanie kart do gtosowania;

3) pouczenie uczestnikow Walnego Zgromadzenia o zasadach i trybie przeprowadzenia tajnego
gtosowania.

Powotanie Komisji Wyborczej nie jest konieczne w przypadku, gdy w porzadku obrad nie

przewidziano wyboréw do Rady Nadzorcze;j.

§ 442
Prezydium kieruje pracami Walnego Zgromadzenia zgodnie z regulaminem obrad na podstawie
zatwierdzonego porzadku obrad.
Udzielanie gtosu w dyskusji nastepuje w kolejnosci zgtoszen z podaniem imienia i nazwiska
dyskutanta oraz numeru mandatu.
W sprawach formalnych Przewodniczacy obrad udziela gtosu poza kolejnoscig zgtoszen, a wnioski
w tych sprawach poddaje pod gtosowanie przed innymi wnioskami. Za sprawy formalne uwaza sie
sprawy dotyczgce sposobu obradowania. W dyskusji nad wnioskami formalnymi mogg zabiera¢
gtos jedynie dwaj mdéwcy: jeden ,,za” i jeden ,przeciw”.
Przewodniczacy obrad jest uprawniony zwrdci¢ uwage przemawiajgcemu, jesli w swoim
wystgpieniu odbiega od tematu bedacego przedmiotem dyskusji, zachowuje sie nieodpowiednio
lub przekracza ustalony czas wystgpienia, a w przypadku niezastosowania sie do uwag
Przewodniczgcego odebraé¢ mu gtos.

§ 443
Wybory do Rady Nadzorczej odbywajg sie w gtosowaniu tajnym.
Wyboru cztonkéw Rady dokonuje sie sposrdd nieograniczone;j liczby kandydatow, ktdorzy wyrazili
zgode na kandydowanie.
Przed przystgpieniem do wyboru Przewodniczgcy Komisji Wyborczej ogtasza liste kandydatow.
Tajne gtosowanie odbywa sie przez ztozenie karty wyborczej do urny, w obecnosci Komisji
Skrutacyjno — Wnioskowej.
Gtosujacy skresla przed ztozeniem karty wyborczej do urny nazwiska kandydatéw, na ktérych nie
gtosuje.
Liczbe gtosdw oddanych na poszczegdlnych kandydatdw oblicza Komisja Skrutacyjno —
Whnioskowa.
Za wybrane uwaza sie osoby, ktdre w kolejnosci uzyskaty najwiekszg liczbe gtoséw.
W wypadku oddania réwnej liczby gtoséw na dwdch lub wiecej kandydatéow Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza ponowne gtosowanie, w ktorym gtosuje sie tylko na tych
kandydatow.
Liste oséb wybranych ogtasza Przewodniczacy Komisji Skrutacyjno — Wnioskowej, po czym Walne
Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym podejmuje stosowng uchwate o wyborze do Rady
Nadzorczej.
Odwotanie cztonka Rady przed uptywem kadencji nastepuje takze w gtosowaniu tajnym,
wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu. Postanowienia ust. 9
stosuje sie odpowiednio.

§ 44

Odwotanie cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium nastepuje w
gtosowaniu tajnym. Postanowienia § 443 ust. 9 i 10 stosuje sie odpowiednio.

§45

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 4 tygodni protokot, ktéry podpisujg
Przewodniczacy Zebrania i Sekretarz.

Protokoty sg jawne dla cztonkdéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego oraz Krajowej Rady
Spétdzielczej.

Protokoty wraz z zatgcznikami (podjete uchwaty, protokoty Komisji, listy obecnosci i inne dokumenty
dotyczgce obrad Walnego Zgromadzenia) przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy
W sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego. Karty do gtosowania z oddanymi
gtosami i kopig protokotu Komisja Skrutacyjno — Wnioskowa zabezpiecza w zamknietej kopercie



2.

podpisanej przez cztonkdéw na taczach i oklejonej tasma przezroczysty. Koperta stanowi integralng
czesc¢ protokotu Komisji Skrutacyjno — Wnioskowej.

RADA NADZORCZA
8§46

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia. Spétdzielni oraz inicjuje nowe rozwigzania i
usprawnienia organizacyjne w Spoétdzielni.

1.

2.

N

§47
Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkdw wybranych w gtosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie
sposréd cztonkéw Spétdzielni na okres 3 lat, nie dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie.
W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go przez Walne Zgromadzenie lub utraty
mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce — do korica kadencji — wchodzi
cztonek wybrany przez najblizsze Walne Zgromadzenie. W przypadku podziatu Spétdzielni i wydzielenia
sie czesci zasobow Spdtdzielni w celu utworzenia nowej spétdzielni, liczba cztonkdw Rady Nadzorczej
ulega do konca kadencji odpowiedniemu zmniejszeniu w granicach okreslonych w ust. 1.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne Zgromadzenie, gdy
utracit zaufanie cztonkdéw badz tez nie uczestniczyt z wtasnej winy w posiedzeniach Rady Nadzorczej.
Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie, lecz nie mogg zasiada¢ w
Radzie dtuzej niz dwie kolejne kadencje.
Tryb przeprowadzania wyboréw okresla Statut.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczyé z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu
Spotdzielni i inne zaproszone osoby.

§48

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)
16)

okreslenie ogdlnych zatozehn do rocznych planéw gospodarczo —finansowych Spétdzielni oraz

uchwalenie plandéw gospodarczych Spétdzielni oraz innych programow jej dziatalno$ci;

nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan, rocznego sprawozdania finansowego i stanu majgtkowego
Spoétdzielni, kontrola wykonania planéw gospodarczych Spétdzielni;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno-gospodarczych ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkdow;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdow Spoétdzielni i
jej poszczegolnych cztonkow;

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni;

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszéw celowych;

wybor i odwotywanie cztonkdw Zarzadu;

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych oraz wystgpienia z

nich;

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzagdu w ramach postepowania wewnatrzspétdzielczego;

rozpatrywanie skarg skierowanych do Rady Nadzorczej na dziatalnos¢ Zarzadu;

opiniowanie sprawozdan, projektéw uchwat i innych przepiséw wewnetrznych kierowanych do

Walnego Zgromadzenia, do zatwierdzenia;

uchwalanie wysokosci odszkodowania przystugujgcego Spétdzielni za zajmowanie lokali bez tytutu

prawnego;

podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustracji i kontroli przeprowadzonych w Spétdzielni i

nadzor nad wykonywaniem zalecen pokontrolnych;

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene

sprawozdania finansowego;

wykreslony;

ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu;

zawieszanie w czynnosciach cztonkéow Zarzadu;
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17)

18)

19)

20)
21)

22)

23)

w

N

N

okreslanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni i kosztdw administracji ogdlnej,
ustalania opfat za korzystanie z ustug i urzgdzen Spétdzielni oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania
optat za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu;

podejmowanie uchwat o wysokosci optat obcigzajgcych cztonkéw Spoétdzielni i niebedacych cztonkami
wtascicieli lokali;

uchwalanie regulaminéw Zarzadu, porzadku domowego oraz innych regulaminéw, zasad i wytycznych
wynikajgcych z potrzeb Spoétdzielni, uprawnien Rady Nadzorczej badz okreslonych w Statucie w
zakresie niezastrzezonym do kompetencji innych organdw Spétdzielni;

rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach Spoétdzielni przez
Walne Zgromadzenie;

upowaznienie Zarzadu do zaciggania kredytdw bankowych i innych zobowigzan w zakresie najwyzszej
sumy zobowigzan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig a
cztonkiem Zarzgdu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spoétdzielni uprawnieni sg dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczgcy lub jego Zastepca;
rozpatrywanie wnioskow i opinii zgtaszanych przez cztonkdw Spétdzielni.

§49
Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustracji Spotdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia obowigzkéw cztonka /cztonkéw/ Zarzadu.

§50
Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym wybiera ze swojego grona Przewodniczgcego, Zastepce
Przewodniczacego, Sekretarza oraz powotuje w trybie jawnym Komisje Rewizyjng i Komisje Techniczng,
a w miare potrzeby inne komisje, ustalajgc zakres ich dziatania. Rada Nadzorcza moze powotywac w
sktad komisji cztonkéw Spoétdzielni spoza swego grona oraz inne osoby — fachowcow w okreslonej
dziedzinie.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego Zastepca, Sekretarz oraz Przewodniczacy statych komisji Rady
stanowig jej Prezydium.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkow
Zarzadu. Na zadanie 1/4 cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu jej Przewodniczacy
zarzadza tajne gtosowanie.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej 1 raz w kwartale, Przewodniczagcy Rady Nadzorczej,
a w razie jego nieobecnosci inny cztonek Prezydium Rady. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 sktadu Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,
w kwotach stanowigcych:
1) w przypadku przewodniczacego Rady Nadzorczej: 20 %;
2) w przypadku pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej: 15%;
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace. Warunkiem otrzymania wynagrodzenia za dany miesigc jest udziat
cztonka Rady Nadzorczej we wszystkich planowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej w danym
miesigcu, za wyjgtkiem usprawiedliwionych sytuacji losowych.
Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdétowo tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

ZARZAD SPOLDZIELNI

§51
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad skfada sie od dwéch do trzech oséb.
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Prezesa Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w drodze ogtoszonego konkursu. Cztonkéw Zarzgdu wybiera
Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa Zarzadu. Wybdr cztonkdw Zarzgdu nastepuje w gtosowaniu tajnym
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw, zwyktg wiekszoscig gtoséw. Cztonkiem Zarzgdu moze byé
osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, jak rdwniez cztonek Rady Nadzorczej czasowo wyznaczony do
petnienia funkcji cztonka Zarzadu. Cztonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady
Nadzorczej Spétdzielni.

Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorcza. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnos$ciach nie narusza jego uprawnien
wynikajgcych ze stosunku pracy.

Odwotanie lub zawieszenie cztonka Zarzgdu wymaga pisemnego uzasadnienia.

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§52

Decyzje Zarzadu sg podejmowane kolegialnie w formie uchwaty.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w Ustawie lub

w Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) przyjecia cztonkédw do Spoétdzielni;

2) zawieranie uméw o odrebng wtasnos¢ lokalu, umoéw o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
oraz umow najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych;

3) prowadzenie inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych;

4) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
oraz struktury organizacyjnej Spoétdzielni w tym wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami
dotyczacymi ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali obcigzajgcych cztonkéw Spétdzielni i
najemcow lokali uzytkowych;

5) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych;

6) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni;

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu;

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

9) nabywanie, zbywanie lub likwidacja Srodkéw trwatych;

10) zawieranie umow naktadajgcych na Spétdzielnie zobowigzania majgtkowe;

11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan w ramach udzielonych upowaznien przez
Rade Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie;

12) udzielanie petnomocnictw w ramach kompetencji Zarzadu;

13) przyjmowanie, zwalnianie i ustalanie zasad wynagradzania pracownikow Spoétdzielni oraz
wprowadzanie regulamindw pracy, za wiedzg i zgodg Rady Nadzorczej;

14) wspotdziatania z terenowymi organami wtadzy i administracji panstwowej i samorzgdowej oraz
organami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad jest obowigzany corocznie przekazywac podmiotowi prowadzgcemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

§53
Prezes Zarzgdu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzadu
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy posiedzeniami
Zarzad petni swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkdéw Zarzadu.
Podziat czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 54
Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadaja tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod pieczatka z nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§55
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Whioski cztonkédw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca. W razie
odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa, zasadnosci zmiany
optat, Zarzad jest zobowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie do wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji
odmownej.

O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczgcego zmiany projektu uchwaty Zarzadu okreslajgcej
przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, jak réwniez o tresci zmian
projektu uchwaty, do ktérego wniosek ztozono, Zarzad w ciggu 14 dni od podjecia skorygowanej
uchwaty powiadamia na pismie osoby, ktére zgtaszaty wnioski, podajac jednoczesnie uzasadnienie
nieuwzglednienia w catosci lub w czesci wnioskdw zgtoszonych przez te osoby.

Organ Spoétdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po
uptywie okreslonych termindw, jesli opdznienie nie przekracza 3 miesiecy, a odwotujacy sie
usprawiedliwi je szczegdInymi okoliczno$ciami.

§ 56
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pethomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dziatalnoscig Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych, za zgodg Rady Nadzorczej.
Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej, petnomocnik, prokurent odpowiadajg wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spoétdzielni
1) za niezawieranie umoéw o przeniesienie wtasnosci lokalu — podlega karze ograniczenia
wolnosci albo grzywny,
2) za nieudostepnienie cztonkom Spoétdzielni odpiséw oraz kopii dokumentéw, o ktérych
mowa w ust. 5 — podlega karze grzywny.
W sprawach o czyny wymienione w pkt.1 i 2 orzekanie nastepuje w trybie Kodeksu postepowania w
sprawach o wykrocznie.

§ 57
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg uczestniczyé we wiadzach podmiotéw
gospodarczych majacych zawarte ze Spétdzielnig umowy o dostawy i ustugi.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniach w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§58

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych na zasadzie rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom, posiada konta bankowe i dysponuje srodkami
finansowymi w ramach planéw gospodarczych.

Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

Roczne sprawozdanie finansowe, facznie z rachunkiem wynikéw, wyktada sie w lokalu Spétdzielni, co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktdrym majg byc¢ rozpatrywane. Kazdy
cztonek Spétdzielni ma prawo zapoznaé sie ze sprawozdaniem.

Spétdzielnia moze udostepnic roczne sprawozdania finansowe na stronie internetowej Spotdzielni.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

W sprawach gospodarki finansowej oraz prowadzenia rachunkowosci obowigzujg odrebne przepisy.

§59
Zasadniczymi funduszami Spétdzielni sa:
1) fundusz udziatowy powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw na udziaty cztonkowskie z
podziatu nadwyzki bilansowej oraz innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,
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2) fundusz zasobowy powstajgcy z wptat przez cztonkdw wpisowego, czesci nadwyzki bilansowej lub
innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,
3) fundusze wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusze $wiadczen pracowniczych:
a) ptacinagréd,
b) socjalny i mieszkaniowy,
6) inne fundusze tworzone na podstawie uchwaty oraz stosownych przepisow.
2. Inne fundusze, nieobcigzajgce kosztow dziatania Spétdzielni, mogg byé tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej.
3. Inne fundusze celowe Spétdzielni, mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

8§60
1. Spdtdzielnia tworzy fundusz remontowy na remonty zasobéw mieszkaniowych.
Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
3. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkdéw Spétdzielni, witascicieli lokali
niebedgcych cztonkami Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci.

N

§61
Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje irozliczenie przychoddéw i kosztow eksploatacji;
b) ewidencje i rozliczenie wptywdéw i wydatkéw funduszu remontowego, uwzgledniajgcg wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§62

1. Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng i kulturalng
prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali
niebedacy cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu mogg odptatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.

2. W razie ustania cztonkostwa w Spoétdzielni udziat bytego cztonka wyptaca sie po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni - w terminie 30 dni
od zatwierdzenia tego sprawozdania, przelewem na wskazany rachunek bankowy.

§63
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej.
2. Pozytki i inne przychody uzyskane z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczyé
w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzeni dziatalnosci oswiatowej i kulturalne;j.

§64

1. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie
a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Straty bilansowe Spoétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego i w nastepnej kolejnosci z funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

§ 65
Statut w niniejszym brzmieniu zostat uchwalony uchwatg Walnego Zgromadzenia Spétdzielni nr
......... /2022 z dnia 14 wrzesnia 2022 r. i wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sadowym.



