Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci
tomiankowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w t.omiankach
za 2020 rok.

|. Sprawy organizacyjno-prawne.

tomiankowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w tomiankach jest

wpisana w rejestrze przedsiebiorcow pod nr KRS 0000306854, NIP 118-195-
62-33, REGON 141466870.

W roku 2020 Zarzad Spétdzielni pracowat w nastepujacym sktadzie :

1. Wanda Kara$ — Prezes Zarzadu od 17.10.2019 r. do 09.09.2020 r.

2. Agnieszka Goéralczyk — Cztonek Zarzadu od 17.12.2019 r. do 31.12.2020 r.
3. Waldemar Malczewski — Cztonek Zarzadu od 08.09.2020 r. do 31.12.2020 r.
4. Anna Puchta ~ Cztonek Zarzadu od 16.07.2012 r. do 31.01.2020 r.

W 2020 roku byto zatrudnionych na petny etat 5 pracownikow.

Na dzien 31.12.2020 roku Spoéidzielnia liczyta 342 czlonkéw. Zasoby
Spétdzielni stanowig 11 budynkéw - nieruchomosci z 282 lokalami
mieszkalnymi oraz 1 budynek jako lokal uzytkowy wolnostojacy.

Struktura mieszkan przedstawiata sie nastepujgco :

- 184 lokali mieszkalnych na prawach odrebnej wiasnosci

- 97 lokali mieszkalnych na prawach spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu

- 1 lokal mieszkalny na prawach spotdzielczego lokatorskiego prawa do
Lokalu

- 1 pawilon handlowy o powierzchni 1.027,50 m2

W 2020 roku spisano 15 aktéw notarialnych ustanawiajgcych odrebng
wiasnos¢ lokali.

Il. Dziatalno$¢ eksploatacyjno-remontowa.

Eksploatacja budynkéw w Spétdzielni zajmowato sie 2 pracownikow -
gospodarzy domow oraz firmy zewnetrze, a mianowicie :

1. Prace wodno-kanalizacyjne - firma zewnetrzna.

2. Prace elektryczne — firma zewnetrzna.

3. Konserwacja i serwis gazowy — firma zewnetrzna.

4. Konserwacja i serwis domofonéw — 2 firmy zewnetrzne.

5. Sprzatanie terenu i budynkéw przy ul. Baczynskiego 10, 12, 14 i4C
- firma zewnetrzna.




W 2020 roku wykonano remonty i naprawy dachéw na kwote :

- ul. Baczynskiego 16 — 1.080,- zt

- ul. Baczynskiego 20 — 27.000,- zt

- ul. Baczyniskiego 22 - 15.120,- z

Ogodtem wykonano prace remontowe na kwote 43.200,00 zt.

Fundusz remontowy w catej Spoétdzielni na dzien 31.12.2020 r. zamknat sie
kwotg minusowg 100.494 06 zi.

Wptaty na fundusz remontowy w roku 2020 wynosity 548.948,40 zt.
Rozliczenie funduszu remontowego Ww rozbiciu na poszczegdlne
nieruchomosci stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszego sprawozdania.

W 2020 roku Spoétdzielnia dokonata sptaty kredytéw zaciggnietych w latach
2016 — 2019 w wys. 346.688,65 zt

lll. Dziatalno$¢ Finansowa.

W 2020 roku Spotdzielnia nie posiadata zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg Planu gospodarczego.

W 2020 roku przychody ze sprzedazy wyniosty 2.847.888,55 zt, a wynik
finansowy na 31.12.2020 r. wynidst zysk w kwocie 18.215,24 z.

Zarzgd wnosi aby nadwyzke przychodéw nad kosztami przeznaczy¢ na : 5% -
910,76 zt fundusz zasobowy, pozostaty zysk w kwocie 17.304,48 =zt
przeznaczy¢ na pokrycie czesci wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacych cztonkow Spotdzielni.

Na 31.12.2020 r. aktywa i pasywa wynoszg 6.973.963,23 zt.

Spétdzielnia posiada zaciggniete kredyty w latach ubiegtych na remonty
zasobow. Na dzien 31.12.2020 r. pozostaty 2 kredyty zaciagniete w BOS - na
kwoty :

1/ kredyt duzy - 1.186.181,76 z

2/ kredyt maty - 107.568,12 zi

Zgodnie z Uchwatg Nr 2/2021 z dnia 6 lutego 2021 r. Walnego Zgromadzenia
strate w wysokosci 17.393,18 zt za 2019 rok, nalezy pokry¢ z dziatalno$ci w
latach nastepnych.

Po dokonaniu w biezgcym roku ponownej, szczegotowej analizy dokumentacii
kosztow Spotdzielni oraz ich zapiséw w ksiedze rachunkowej, stwierdzono
koniecznos¢ poprawy ksiegowania 2 faktur dotyczacych demontazu i montazy
12 stupdw odwietleniowych, wykonanych na jesieni 2019 r. przez firme
zewnetrzna.

Koszt wymiany latarni z dwdch faktur wynidst brutto 70.377,76 zt (netto
57.212,00 zt + VAT 13.158,76 zt). Warto$¢ ta zostata btednie ujeta w catosci,
w koszty dziatalno$ci Spotdzielni w 2019 r. zamiast w rozliczenia kosztow
sfinansowane z funduszu remontowego.



Obecnie dokonano korekty ksiegowan przenoszac cata wartos¢ z faktur za
montaz, na fundusz remontowy z konta VAT stornujgc 13.158,76 zt oraz z
konta kosztéw wartos¢ netto 57.212,00 zt.

Dokonano takze ponownego rozliczenia kosztéw dot. rozliczen z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM) oraz kosztow pozostatej dziatalnosci
Spétdzielni, tj. kosztéw dziatalnosci gospodarczej. W zwigzku z korekta wyniku
finansowego za 2019 rok konieczna byta takze korekta zeznania podatkowego
CIT-8 za 2019 rok. Podatek dochodowy zostat skorygowany in plus z
12.121,00 zt na 13.376,00 zt.

Powstata doptata w wys. 1.255,00 zt za rok, ktérg to doptate uiszczono do
Urzedu Skarbowego w lipcu 2022 roku.

Celem dokonanych korekt byta poprawa wyniku finansowego Spoétdzielni za
2019 rok. | tak zamiast straty wykazanej poprzednio wystapit zysk z catej
dziatalno$ci gospodarczej w wys. 41.290,05 zt.

Zarzad wnosi aby nadwyzke przychodow nad kosztami przeznaczy¢ na : 5% -
2.064,50 zt fundusz zasobowy, pozostaty zysk w kwocie 39.225,55 zt
przeznaczy¢ na pokrycie czesci wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcych cztonkdéw Spétdzielni

Sprawozdanie Zarzadu za 2020 rok zostato sporzgdzone przez obecny Zarzad
zatrudniony w 2022 roku na podstawie dokumentéw otrzymanych od Spofki
ZURA Sp. z 0.0. Sp. kom. z siedzibg w Laskach. Umowa zostata podpisana z
ww. Spétkg 01.12.2019 r.

W 2021 roku Zarzgd Spétdzielni nie zwotat Walnego Zgromadzenia w celu
zatwierdzenia sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzgdu z

dziatalnosci Spoétdzielni za 2020 rok.
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