Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci
tomiankowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lomiankach
za 2021 rok.

|. Sprawy organizacyjno-prawne.

Dziatalnos¢ Spétdzielni w 2021 roku prowadzona byta na podstawie
postanowien zawartych w ustawach oraz przepisach wewnetrznych ujetych w
statucie i regulaminach.

Spétdzielnig kierowat Zarzad w sktadzie .

1. Agnieszka Goéralczyk — Cztonek Zarzadu od 17.12.2019 r. do 15.10.2021 r.

3. Waldemar Malczewski — Czionek Zarzadu od 08.09.2020 r. do 30.06.2021 r.

4. Przemystaw Wyrzykowski — Czlonek Zarzgdu od 01.07.2021 r. do
31.12.2021 r.

5. tukasz Kowalski — Cztionek Zarzadu od 15.10.2021 r. do 31.12.2021 r.

W 2021 roku byto zatrudnionych na petny etat 3 pracownikdw, w tym na

stanowisku nierobotniczym 1 osoba.

W grudniu 2021 roku zostata przeprowadzona kontrola przez Panstwowa

Inspekcje Pracy.

W trakcie kontroli wskazano kilka nieprawidtowosci takich jak :

- nieterminowe wydanie $wiadectwa pracy,

- niewyptacenie zalegtego ekwiwalentu za niewykorzystany urlop,
wypoczynkowy w dniu rozwigzania umowy,

- brak waznego okresowego szkolenia z dziedziny bezpieczenstwa i higieny

pracy,
- nakazano poddanie 3 pracownikéw wstepnemu szkoleniu stanowiskowemu.

Il. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.

Obstuga interesantow odbywata sie na biezaco pomimo stanu zagrozenia

epidemicznego.

W roku 2021 zrealizowano 3 sprawy o nabycie lokali w drodze kupna. Na

dzien 31.12.2021 r. liczba cztonkdéw wynosita 356.

W 2021 roku wptynety 2 wnioski o wyodrebnienie lokali.

Na dziert 31.12.2021 r. w zasobach Spoétdzielni bylo 282 lokali mieszkalnych,

wtym :

- 186 lokali mieszkalnych na prawach odrebnej wtasnosci

- 95 lokali mieszkalnych na prawach spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu

- 1 lokal mieszkalny na prawach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
Lokalu

- 1 pawilon handlowy o powierzchni 1.027,50 m2




lll. Dziatalno$¢ eksploatacyjno-remontowa.

Spétdzielnia na biezaco zajmowata sie konserwacjg terendéw zielonych,
utrzymaniem w nalezytym porzadku placéw, ciagéw pieszo-jezdnych oraz
placu zabaw, altan $mietnikowych. Na biezgco byly sprzatane klatki
schodowe, piwnice.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zostalty dokonane przeglady
budowlane, wentylacyjne, gazowe, jak rowniez wszelkie konserwacje
urzadzen w celu dostarczenia do mieszkan ciepta, cieptej wody, gazu, energii
elektrycznej oraz odprowadzania $ciekow.

Pracami tymi zajmowali sie pracownicy Spétdzielni oraz podmioty zewnetrzne,
ktore swiadczg swoje ustugi od kilku lat.

W 2021 roku Spétdzielnia nie wykonywata remontéw.

Bilans otwarcia na funduszu remontowym catej Spoétdzielni wynidst minus
100.494,06 zt.

Wptywy na fundusz remontowy wyniosty 548.948,40 zt

Sptata kredytow wyniosta 275.381,88 zt

Na dzien 31.12.2021 r. fundusz remontowy w catej Spotdzielni wynosit
173.072,46 zt.

Rozliczenie funduszu remontowego w poszczegéinych budynkach stanowi
zatacznik Nr 1 do niniejszego sprawozdania.

W 2022 roku w ramach funduszu remontowego Spétdzielnia zamierza
wykonaé nastepujace prace :

1. wymiana wodomierzy i cieptomierzy w catych zasobach

2. remont dachéw budynkow Baczynskiego 12, 14, 28

3. remont klatek schodowych w budynku Baczynskiego 10

4. remont balkonow.

IV. Dziatalno$¢ Finansowa.

Spotdzielnia nie posiadata zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Planu
gospodarczego na 2021 rok.

W 2021 roku przychody ze sprzedazy wyniosty 2.758.558,24 zt, a wynik
finansowy w wysokosci 285.572,37 zt zysk netto.

Zarzad wnosi aby nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci
285.572,37 zt przeznaczy¢ na : 5% - 14.278,61 zt fundusz zasobowy,
pozostaty zysk w kwocie 271.293,76 zt przeznaczyé na pokrycie czesci
wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacych czionkéw Spoétdzielni

Spdtdzielnia w 2021 roku nie miata problemoéw finansowych. Dokonywata optat
8faktur i naleznosci podatkowych terminowo.
Zadtuzenie czynszowe na 31.12.2021 r. wynosi 192.813,90 zi.



W 2021 roku nalezy stwierdzi¢ brak windykacji, jedynie wystosowano 8 pism
do zalegajgcych optat bez dalszej kontynuacji windykacii.

W 2022 roku zostanie uchwalony regulamin windykacji naleznos$ci i
Spdtdzielnia przystgpi do $ciggania zalegtych optat wraz z odsetkami.
Przedstawiajgc  niniejszym  Sprawozdanie Zarzgdu 2z  dziatalnosci
tomiankowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomiankach prosi o
przychylnos¢ i obiektywna ocene oraz przyjecie i zatwierdzenie.

Zarzad Spotdzielni sktada podziekowania cztonkom ustepujgcej Radzie
Nadzorczej oraz czionkom Zarzadu, ktorzy pefnili swoje obowigzki, nie
pobierajgc przy tym zadnego wynagrodzenia.

W celu usprawnienia pracy Rady Nadzorczej w nowej kadencji Zarzad
przedktada zmiany w Statucie naszej Spoétdzielni.

Wiceprezes Z@arzadu
L
Magdalepa iak
-/
\

Cﬁlonek Zarzadu

repime. Jod
Kosma Lach







