Lomianki — 15-06-2022 r.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Za okres: od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

Nazwa :
Fomiankowska Spoéldzielnia Mieszkaniowa

Siedziba: 05-092 L.omianki, ul. Baczynskiego 24 lok 18




Informacje ogolne.

Zarzad Lomiankowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej przedstawia sprawozdanie finansowe za okres
01-01-2020 do 31-12-2020 r., na ktore sktada si¢:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego - informacja dodatkowa cz. I

2. Bilans (zalacznik 1)

3. Rachunek zyskow i strat (zalacznik 2)
4. Dodatkowe informacje i objasnienia - informacja dodatkowa cz. II

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci z pdZniejszymi zmianami oraz rzetelnie 1 jasno przedstawia
sytuacje majatkowg i finansowg oraz wynik finansowy.

Cztonkowie Zarzadu:

Imie, Nazwisko

Stanowisko Podpis

Wanda Karas

Prezes Zarzadu
Pelni funkcje od dnia Zmarta 03-10-2020 r.
01-07-2019 1.

Agnieszka Goralezyk

Cztonek Zarzadu
Pelni funkcje od dnia
01-01-2020 r.

Waldemar Malczewski

Czlonek Zarzadu
Pelni funkcje od 01-10-2020 r.

Anna Puchta

Cztonek Zarzadu
pracowata do 31-01-2020 r.

ZURA Sp. z 0.0. S.K.
Biuro Rachunkowe:
05-080 Laski
Ul. Sokotowskiego 45

(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych )

Elzbieta Zurakowska

LCztonek Zarmadu
Fha-

Kosma Lach




W sprawozdaniu finansowym spdétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia
ekonomiczna.

Wynik finansowy Spéldzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z nimi koszty, zgodnie z zasadami memoriatu oraz wspotmiernosci
przychoddéw i kosztow.

Il Przyjete zasady rachunkowosci i stosowane metody wyceny aktywow i pasywow.

Stosowane metody i zasady rachunkowosci

« Zasada kontynuacji - Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami
Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujagcymi jednostki
kontynuujace dziatalnosc.

» Zasadami memorialu - Zgodnie z zasadg memorialu jednostka ujmuje w ksiggach
rachunkowych wszystkie osiggnigte przychody i koszty, zwigzane z tymi przychodami
niezaleznie od terminu ich zaptaty.

+ Zasada wspolmiernosci przychodow i kosztow - Zgodnie z zasadg wspolmiernosci
przychodéw 1 kosztow oraz ostroznej wyceny wynik finansowy Spoldzielni za dany rok
obrotowy obejmuje wszystkie osiggnigte 1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z
tymi przychodami koszty.

« Ostroznej wyceny - Zgodnie z zasada ostroznej wyceny poszczegdlne skladniki aktywow i
pasywow wycenia sie po kosztach rzeczywiécie poniesionych na ich nabycie lub wytworzenie,
uwzglednia sie¢ w wyniku finansowym bez wzgledu na wysoko$¢ zmniejszenia warto$ci
uzytkowej lub handlowej aktywow, wylgcznie niewatpliwe pozostale przychody i koszty
operacyjne oraz zyski i straty nadzwyczajne. Spotdzielnia nie tworzy rezerw na znane
jednostce ryzyko, grozace straty oraz skutki innych zdarzen.

« Zasada indywidualnej oceny - Zgodnie z zasadg indywidualnej oceny jednostka stosuje
nastepujgce rozwigzania dopuszczane przez ustawe o rachunkowosci: zaliczania w cigzar
kosztéw wartoéci zakupionych $rodkéw trwalych i innego sprzetu - wg zasad podanych
ponizej.

Wycena aktywow i pasywow

Aktywa i pasywa wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy wedhug zasad okreslonych w
ustawie o rachunkowosci, przy zachowaniu zasad ciagtosci z tym, ze:

1. Srodki trwale , warto$ci niematerialne i prawne oraz inwestycje dlugoterminowe sg
amortyzowane metodag liniowg za pomocg stawek okreslonych w ustawie podatkowe;.

2. Srodki trwale zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane
funduszami wkiadow, udzialowymi i zasobéw mieszkaniowych nie sa amortyzowane —
warto$¢ umorzenia tych srodkdéw obcigza fundusze finansujace zgodne z art. 6 ust 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15-12-2000 r. z péZniejszymi zmianami.

W roku bilansowym nie wystagpity zdarzenia powodujace dokonanie odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ srodkow trwatych.

AKTYWA

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia dla
kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o ewentualne odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci.




Kapitaly (fundusze) wlasne Spotdzielni ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci
nominalnej wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa lub statutu spotdzielni.

Kapital (fundusz) udzialowy spéldzielni tworzy si¢ z wplat udzialéw czlonkowskich w wysokosci
zadeklarowanej przez cztonka i zgodnie z ustaleniami statusu spotdzielni.

Kapital zasobowy (fundusz zapasowy) tworzony jest z wplat wpisowego i nadwyzek
bilansowych oraz roéznic aktualizacji wyceny srodkow trwatych. Obejmuje on takze rownowartosc¢
prawa wieczystego i odptatnego uzytkowania gruntow przez spotdzielnie.

Kapital (fundusz) wkladéw budowlanych tworzony jest z wktadow budowlanych wnoszonych z
tytulu prawa wtasnosciowego do lokalu przez cztonkéw spotdzielni.

Fundusze specjalne tj. glownie fundusz remontowy ptacony miesiecznie przez lokatorow stanowi
zobowigzanie krotkoterminowe spotdzielni i stuzy na pokrycie kosztow remontdw i napraw lokali
w wyniku ich naturalnego zuzycia.

Rezerwy tworzy si¢ na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszie zobowigzania i
wycenia si¢ je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sig¢
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat
nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, z ktorymi przyszle zobowigzania si¢ wiazg.

Rezerwy tworzone sa takze na skutki toczacego si¢ postgpowania sadowego 1 odwotawczego.
Spétdzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia emerytalne i na odroczony podatek dochodowy.

W biezacym roku obrotowym Spoldzielnia korzystata z przepiséw Ustawy o rachunkowosci w
zakresie stosowania przystugujgeych jej uproszezen dla jednostek matych 1 odstgpita od tworzenia
rezerw na $wiadczenia pracownicze. Wyplacane $wiadczenie stanowia dla Spoéldzielni nieistotne
pozycje mieszczace si¢ w granicach istotnosci.

Spoétdzielnia odstapita tez od tworzenia rezerw na przejsciowe réznice w podatku dochodowym.

Zobowiazania wycenia si¢ na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaplaty.

Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan, z
wyjatkiem zobowigzan z tyt. dostaw i ustug, wykazuje si¢ jako dlugoterminowe. Pozostate czgsci
sald wykazywane sa jako krotkoterminowe.

Rozliczenia miedzy okresowe kosztéw w 2020 r. obejmujg koszty remontow (termomodernizacj¢
budynkéw i wykonanie kotlowni w nieruchomosciach Spéldzielni) oraz na inne remonty
sfinansowane kredytem badz pozyczka celowa.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych
zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Do biernych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow zalicza sig:

«  warto$¢ niewykorzystanych urlopéw pracowniczych,

. koszty wynagrodzen wyplaconych po zakonczeniu roku, dotyczace roku poprzedniego,

«  koszty poniesione w roku poprzednim, a dotyczgce roku nastgpnego.

. nadwyzki bilansowe kosztéw nad przychodami z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci,
obejmujg w szczegolnosci:




Wynik z GZM jest kolejno rozdzielany na koszty utrzymania poszczegdlnych nieruchomosei i
prezentowany w sprawozdaniu jako rozliczania migdzyokresowe kosztow lub przychodow,
wykazujgc go odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu w rachunku ciggtym nadwyzki lub
niedobory za rok ubiegly.

Wynik z dziatalnoscei Spotdzielni obejmuje pozytki z nieruchomosci i pozytki z mienia spotdzielni
oraz wyniki z pozostalej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej. Ich wynik wykazywany
jest w bilansie w czesci A.VIII Pasywow.

Wynik finansowy brutto Spotdzielni koryguja:

+ biezace zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od 0séb prawnych,
« wyniki z tytulu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

Stawka podatku dochodowego jest zmienna i za 2020 r. wynosita 9%..

Wynik finansowy stanowi nadwyzke bilansowg (art.45 ustawy Prawa spoldzielczego, ktora podlega
podziatowi.
Wynik netto wykazywany jest w bilansie w czgsci A.VIII Pasywow.

W roku obrotowym 2020 zasady rachunkowoSci spéldzielni nie ulegly zmianie.

Lomianki, dnia 15-06-2021 r.

Sporzadzil: Zarzad Spoldzielni
Elzbieta Zurakowska
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BILANS
na dzien 31-12-2020 r.

Wartosé¢ stanu na
Numer Tres¢ 31-12-2019 31-12-2020
AKTYWA
A AKTYWA TRWALE 6473 011,85 5352 017,70
I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2 Wartos¢ firmy
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
II Rzeczowe aktywa trwale 4 888 823,87 4 058 267,82
1 Srodki trwate 4 888 823,87 4 058 267,82
a |grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1156 927,34 914 088,64
b |budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3 731 896,53 3144 179,18
¢ |urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d |$rodki transportu 0,00
e |inne $rodki trwate 0,00 0,00
2 Srodki trwate w budowie 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00
111 Naleznosci dtugoterminowe od SSM 45 383,10 0,00
IV Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
\'J Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1538 804,88 1293 749,88
B AKTYWA OBROTOWE 1740 309,35 1597 501,09
I Zapasy 3 216,20 3 216,20
II Naleznosci krétkoterminowe 268 087,78 340 886,16
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Naleznoéci od pozostatych jednostek 268 087,78 340 886,16
a |z tytutu dostaw i ustug 272,00 3 694,61
7 Tytulu podatkow, dotac), Cef, UDezpieczen spofecznych |
b |zdrowotnych oraz innych $wiadczen 26 062,61 23 614,56
¢ |inne 13 343,87 500,00
d |dochodzone na drodze sadowej 55 563,49 49 970,70
e |naleznosci od osdb uprawnionych 172 845,81 263 106,29
- lokale mieszkalne 156 934,24 214 532,70
- lokale uzytkowe 15 911,57 48 573,59
III Inwestycje krotkoterminowe 735 666,54 980 015,87
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 55072,16 368 036,50
¢ |$rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 55072,16 368 036,50
2 Inne inwestycje krotkoterminowe 680 594,38 611 979,37
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 733 338,83 273 382,86
1 Inne krétkoterminowe RMK 278 319,96 8 757,82
2 Niedobor z ekaploatagii i utrzymania nieruchomosci 108 154,16 81 674,03
3 Niedobér fund.rem.dot.sptaty kredytow 62 206,86 82 456,83
4 Fundusz remontowy 284 657,85 100 494,18
C Nalezne wplaty na fund.podstawowy 24 444,44 24 444,44
D Udzialy (akcje) wiasne
- Ly RAZEM AKTYWA: 8 237 765,64 6973 963,23

BIURO RACHUNKOWE
05-080 Laski, ul. Sokotowsklego 45

22 752 28 48




PASYWA 2019r. 2020r.
A KAPITALY 5 783 405,98| 5015 917,49
I Fundusz podstawowy 3 321 949,84 2779 084,81
Nalezne wplaty na kapitaf podstawowy (wielkosc
1 ujemna) 0,00
2 Fundusz udziatowy 41 884,53 41 884,53
3 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 32 723,70 31720,31
4 Fundusz wktadéw budowlanych 3247 341,61 2 705 479,97
II Fundusz zasobowy 1127 595,34 884 756,64
III Fundusz z aktualizacji wyceny 1180 536,39 1180536,39
v Pozostate fundusz rezerwowe 0,00 0,00
v Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 153 324,41
Vi Zysk (strata) netto z roku biezacego 153 324,41 18 215,24
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
VII (wielkos¢ ujemna)
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2 454 359,66 - 1958 045,74
I Rezerwy na zobowiazania 0,00 . 0,00
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 0,00 0,00
II Zobowigzania diugoterminowe 1465 725,15 957 713,11
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek 1 465 725,15 657 713,11
kredyty i pozyczki 1247 916,74 957 713,11
inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
inne - opfatay przeksztalceniowe 217 808,41 0,00
III Zobowigzania krétkoterminowe 775 874,35 680 887,98
1 Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek 775 874,35 680 887,98
z tytutu kredytow i pozyczek 336 036,77 336 036,77
z tytutu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci 203 244,55 188 222,23
- do 12 miesiecy 203 244,55 188 222,23
- powyzej 12 m-cy 0,00 0,00
z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczef i innych $wiadczen 37 557,92 18 235,10
z tytutu wynagrodzen 1 563,95 392,24
inne 53 743,00 7 436,14
zobowigzania wobec oséb uprawnionych - lokale mieszkalne 142 570,73 129 965,24
zobowigzania wobec os6b uprawnionych - lokale uzytkowe 1157,43 600,26
3 Fundusze specjalne (fundusz remontowy) 0,00 0,00
v Rozliczenia miedzyokresowe 212 760,16 319 444,65
2 Inne rozliczenia miedzyoktresowe 107 330,12 88 965,28
- dtugoterminowe 13 158,76 0,00
- krétkotermonowe 32 175,40 31 823,17
3 Nadwyzka fund.rem. dot.sptaty kredytéw 61 995,96 57 142,11
4 Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 105 430,04 230 479,37
RAZEM PASYWA: 8 237 765,64 6 973 963,23

Warszawa, dnia 15-06-2022 r.

Sporzadzit:
Elzbieta Zurakowska
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BIURQO RACHUNKOWE
05-080 Laski, ul. Sokotowski
& 22752 28 Asewds
i

egowa

Giéwna K
Elzbietq Zurakowska

C;ionek Zarrady

Uosma

KosmaTach




III. Rachunek zyskéw i strat (zatgcznik 2)
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tomiankowska Spétdzielnia Mieszkaniowa
05-092 tomianki
ul. Baczynskiego 24 lok 18

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
( wariant poréwnawczy)
za okres 01-01-2020 do 31-12-2020 r.

Numer Wartosc stanu na
Tresé 31-12-2019 31-12-2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2702 337,44 2 847 888,55
1 |Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 2702 337,44 2 847 888,55
II |Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie +, zmniejszenie -)
III |Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 2513 632,99 2 651 823,15
I |Amortyzacja 11 213,08 44 852,32
II |Zuzycie materiatdw i energii 914 432,77 1042 075,81
III |Ustugi obce 334 939,71 423 706,63
Podatki i optaty 258 577,12 298 497,40
V  |Wynagrodzenia 384 917,29 225 165,36
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 75 660,29 42 037,16
VII |Pozostate koszty rodzajowe 533 892,73 575 488,47
Cc Zysk (strata) ze spl'z_e'd_aiy (A-B) 188 704,45 1196 065,40
D Pozostate przychody operacyjne 16 781,66 89 339,22
1 |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
II |Dotacje
III |Inne przychody operacyjne 16 781,66 89 339,22
IV |Umorzone kredyty, pozyczki,zobowigzania
E Pozostate koszty operacyjne 53 007,06 116 741,29
1 |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
II |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
III |Inne koszty operacyjne 53 007,06 116 741,29
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 152 479,05 168 663,33
G Przychody finansowe 14 221,36 11 887,91
1 |Dywidendy i udziaty w zyskach
II |Odsetki 14 221,36 2727,48
III |Zysk ze zbycia $r.trw.
IV |Aktualizacja wartosci inwestycji
vV |Inne 9160,43
H Koszty finansowe 0,00 171,54
1 |Odsetki 164,78
IV |Inne 0,00 6,76
I Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) 166 700,41 180 379,70
J 2ysk (strata) brutto 166 700,41 180 379,70
K Podatek dochodowy 13 376,00 10 635,00
Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku
L (zwigkszenia straty)-rozliczenia z GZM 112 034,36 151 529,46
M Zysk (strata) n_eti:o (K-L-M ) 41 290,05 18 215,24
Warszawa, dnia 15-06-2022 r.
Sporzadzit: ..Z.URA” sp.zo.0. s.k.

BIURO RACHUNKOWE
05-080 Laski, ul. Sokotowskiege 45 & /'}
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Informacja dodatkowa.

Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu za 2020 r.

1.8zczegdtowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacii
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla
majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian dotychczasowej
amortyzaciji lub umorzenia;

Wykaz srodkéw trwatych przedstawiano w zatgczniku nr 1

W biezgcym roku obrotowym nie byta przeprowadzana inwentaryzacja srodkdéw
trwatych.

2.Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow trwatych
odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz diugoterminowych aktywdw

finansowych;

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywédw trwatych w okresie sprawozdawczym nie
wystapity.

3.Kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystepujg
4 Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie i wiasnych.

Warto$¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym oraz warto$¢ gruntow wiasnych
zawiera powyzszy zatgcznik do sprawozdania.

5.Warto$é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu uméw
leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w haszej spoétdzielni nie wystepuje.

6. Liczbe oraz wartosé posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym swiadectw udziatowych,
zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja W naszej spotdzielni nie wystepuije.

7. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Spotdzielnia nie dokonata w biezacym roku aktualizacji wartosci naleznosci.

8. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

W spotdzielni nie wystepuje.




z tego:
e Baczyriskiego 10
e Baczynskiego 4C

23 233,58
58 440,45 zt

niedobdr
niedobor

12B) rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wysokosci 319.444,65 zt to:

- dodatnie wyniki finansowe na poszczegdlnych nieruchomosciach w
wysokosci 230.479,37 zt, ztego:

e Baczynskiego 12
e Baczynskiego 14
e Baczynskiego 16
e Baczynskiego 18
e Baczynskiego 20
e Baczynskiego 22
e Baczyniskiego 24
e Baczynskiego 26
e Baczyniskiego 28

11 790,63 zt
17 539,73 zt
37 499,72 zt
15 427,51 zt
35 669,28 zt
29 239,37 zt
20 860,05 zt
47 232,04 7t
15 219,04 zt

- przychody przysztych okreséw w wysokosci 31.823,17 zt, na ktére skitadajg
sie naliczone odsetki za nieterminowe zaptaty czynszéw ( 7.870,25 zt), odsetki
zasgdzone ( 5.636,14 zt) sgdowe nakazy zaptat odsetek i kosztow komorniczych
(2.452,61 zI), zastepstw procesowych i egzekucyjnych (11.530,17), optat za
petnomocnictwa (136,00 zt) oraz pozostate nalezno$ci i koszty biegtych
sgdowych (4.195,00 zi).

- nadwyzki sptat rat kredytow z fund. remontowego — 57.142,11 zt, z tego:

e Baczynskiego 10 nadwyzka 55.821,46 zt
e Baczynskiego 24 nadwyzka  1.320,65 zt

13. Rozliczenie wyniku finansowego Spétdzielni za 2020 r.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Przychody GZM 2570305,99| 2419 456,40 | Koszty GZM
Przychody operacyjne 6 175,68 63 386,59 | Koszty operacyjne
Przychody finansowe 9512,66 0,00 | Koszty finansowe

Razem przychody GZM

2585994,33

2 482 842,99

Razem koszty GZM

Nadwyzka przychoddéw GZM

102 151,34

Dziatalnos¢ Gospodarcza

Przychody dziat. gosp.

277 582,56

232 363,75

Koszty dziat. Gosp.

przychody operacyjne

83 163,54

53 354,70

Koszty operacyjne
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci
Lomiankowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lomiankach
za 2020 rok.

|. Sprawy organizacyjno-prawne.

tomiankowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w tomiankach jest

wpisana w rejestrze przedsiebiorcéw pod nr KRS 0000306854, NIP 118-195-
62-33, REGON 141466870.

W roku 2020 Zarzad Spétdzielni pracowat w nastepujacym sktadzie :

1. Wanda Karas — Prezes Zarzadu od 17.10.2019 r. do 09.09.2020 r.

2. Agnieszka Goralczyk — Cztonek Zarzadu od 17.12.2019 r. do 31.12.2020 r.
3. Waldemar Malczewski — Cztonek Zarzadu od 08.09.2020 r. do 31.12.2020 r.
4. Anna Puchta — Cztonek Zarzgdu od 16.07.2012 r. do 31.01.2020 r.

W 2020 roku byto zatrudnionych na petny etat 5 pracownikow.

Na dzien 31.12.2020 roku Spétdzielnia liczyta 342 cztonkéw. Zasoby
Spotdzielni stanowig 11 budynkéw — nieruchomoéci z 282 lokalami
mieszkalnymi oraz 1 budynek jako lokal uzytkowy wolnostojacy.

Struktura mieszkan przedstawiata sie nastepujgco :

- 184 lokali mieszkalnych na prawach odrebnej wtasnosci

- 97 lokali mieszkalnych na prawach spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu

- 1 lokal mieszkalny na prawach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
Lokalu

- 1 pawilon handlowy o powierzchni 1.027,50 m2

W 2020 roku spisano 15 aktéw notarialnych ustanawiajgcych odrebng
wtasnos¢ lokali.

Il. Dziatalno$¢ eksploatacyjno-remontowa.

Eksploatacja budynkéw w Spotdzielni zajmowato sie 2 pracownikow -
gospodarzy domow oraz firmy zewnetrze, a mianowicie :

. Prace wodno-kanalizacyjne - firma zewnetrzna.

. Prace elektryczne — firma zewnetrzna.

. Konserwacja i serwis gazowy — firma zewnetrzna.

. Konserwacja i serwis domofonéw — 2 firmy zewnetrzne.

. Sprzatanie terenu i budynkéw przy ul. Baczyriskiego 10, 12, 14 14C
- firma zewnetrzna.

abhwON =




W 2020 roku wykonano remonty i naprawy dachow na kwote :

- ul. Baczynskiego 16 - 1.080,- zt

- ul. Baczynskiego 20 - 27.000,- zt

- ul. Baczynskiego 22 — 15.120,- zt

Ogétem wykonano prace remontowe na kwote 43.200,00 zt.

Fundusz remontowy w catej Spétdzielni na dziernn 31.12.2020 r. zamknat sie
kwotg minusowg 100.494,06 zt.

Whptaty na fundusz remontowy w roku 2020 wynosity 548.948,40 zt.
Rozliczenie funduszu remontowego w rozbiciu na poszczegodlne
nieruchomosci stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszego sprawozdania.

W 2020 roku Spétdzielnia dokonata sptaty kredytéw zaciggnietych w latach
2016 — 2019 w wys. 346.688,65 zt

lll. Dziatalno$¢ Finansowa.

W 2020 roku Spoétdzielnia nie posiadata zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg Planu gospodarczego.

W 2020 roku przychody ze sprzedazy wyniosty 2.847.888,55 zt, a wynik
finansowy na 31.12.2020 r. wyniost zysk w kwocie 18.215,24 zt.

Zarzad wnosi aby nadwyzke przychodow nad kosztami przeznaczy¢ na : 5% -
910,76 zt fundusz zasobowy, pozostaly zysk w kwocie 17.304,48 =z
przeznaczyé na pokrycie czesci wydatkdbw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacych cztonkow Spoétdzielni.

Na 31.12.2020 r. aktywa i pasywa wynoszg 6.973.963,23 zt.

Spétdzielnia posiada zaciagniete kredyty w latach ubiegtych na remonty
zasob6éw. Na dzien 31.12.2020 r. pozostaty 2 kredyty zaciagniete w BOS - na
kwoty :

1/ kredyt duzy — 1.186.181,76 z

2 / kredyt maty - 107.568,12 zt

Zgodnie z Uchwatg Nr 2/2021 z dnia 6 lutego 2021 r. Walnego Zgromadzenia
strate w wysokoéci 17.393,18 zt za 2019 rok, nalezy pokry¢ z dziatalnosci w
latach nastepnych.

Po dokonaniu w biezacym roku ponownej, szczegétowej analizy dokumentacii
kosztéw Spétdzielni oraz ich zapisbw w ksiedze rachunkowej, stwierdzono
konieczno$¢ poprawy ksiegowania 2 faktur dotyczacych demontazu i montazy
12 stupow oswietleniowych, wykonanych na jesieni 2019 r. przez firme p.
tukasza Szulwica.

Koszt wymiany latarni z dwéch faktur wyniést brutto 70.377,76 zt (netto
57.212,00 zt + VAT 13.158,76 zt). Wartos¢ ta zostata btednie ujeta w catosci,
w koszty dziatalnosci Spétdzielni w 2019 r. zamiast w rozliczenia kosztow
sfinansowane z funduszu remontowego.




Obecnie dokonano korekty ksiegowan przenoszac catg wartos¢ z faktur za
montaz, na fundusz remontowy z konta VAT stornujac 13.158,76 zt oraz z
konta kosztéw wartos¢ netto 57.212,00 zt.

Dokonano takze ponownego rozliczenia kosztéw dot. rozliczen z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM) oraz kosziéw pozostatej dziatalnosci
Spétdzielni, tj. kosztéw dziatalnosci gospodarczej. W zwigzku z korektg wyniku
finansowego za 2019 rok konieczna byta takze korekta zeznania podatkowego
CIT-8 za 2019 rok. Podatek dochodowy zostat skorygowany in plus z
12.121,00 zt na 13.376,00 zt.

Powstata doptata w wys. 1.255,00 zt za rok, ktérg to doptate uiszczono do
Urzedu Skarbowego w lipcu 2022 roku.

Celem dokonanych korekt byta poprawa wyniku finansowego Spétdzielni za
2019 rok. | tak zamiast straty wykazanej poprzednio wystgpit zysk z catej
dziatalnosci gospodarczej w wys. 41.290,05 zt.

Zarzad wnosi aby nadwyzke przychodéw nad kosztami przeznaczy¢ na : 5% -
2.064,50 zt fundusz zasobowy, pozostaly zysk w kwocie 39.22555 z
przeznaczy¢ na pokrycie czesci wydatkow zwiazanych z eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacych cztonkoéw Spoétdzielni

Sprawozdanie Zarzadu za 2020 rok zostato sporzadzone przez obecny Zarzad
zatrudniony w 2022 roku na podstawie dokumentéw otrzymanych od Spotki
ZURA Sp. z 0.0. Sp. kom. z siedzibg w Laskach. Umowa zostata podpisana z
ww. Spétkg 01.12.2019 .

W 2021 roku Zarzad Spétdzielni nie zwotat Walnego Zgromadzenia w celu
zatwierdzenia sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z
dziatalno$ci Spotdzielni za 2020 rok.

Wicepre¢ze




tomiankowska Spétdzielnia Mieszkaniowa Zat. do sprawozdania finansowego 2020 r.

Rozliczenie funduszu remontowego 2020 r.
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tomiankowska Spétdzielnia Mieszkaniowa

Zat. nr 1 do korekty sprawozdania finansowego

Rozliczenie funduszu remontowego 2019 r. 222019+
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