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Informacje ogolne.

Zarzad Fomiankowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej przedstawia sprawozdanie finansowe za okres
01-01-2021 do 31-12-2021 r., na ktdre sklada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego - informacja dodatkowa cz. I
2. Bilans (zatacznik 1)

3. Rachunek zyskow i strat (zatacznik 2)

4. Dodatkowe informacje 1 objasnienia - informacja dodatkowa cz. II

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowos$ci z pdzniejszymi zmianami oraz rzetelnie i jasno przedstawia
sytuacje majgtkowg i finansowg oraz wynik finansowy.

Cztonkowie Zarzadu:
Imie, Nazwisko Stanowisko Podpis
Agnieszka Goralczyk Czlonek Zarzadu
Petnit funkcjg od dnia
01-01-2020 r. do 30-06-2021 r. Funkgje te pelnili
cztonkowie Rady Nadzorczej
Waldemar Malczewski Cztonek Zarzadu oddelegowani
Petnit funkcje od 01-10-2020 r. do prac w Zarzadzie
do 30-06-2021 1. Lomiankowskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej
Fukasz Kowalski Cztonek Zarzadu w zmienionych przez
0d 01-07-2021 r. epidemi¢ COVID warunkach
do 31-12-2021 r. dziatalnosci Spotdzielni
Przemystaw Wyrzykowski Cztonek Zarzadu
0d 01-07-2021 r.
do 31-12-2021 r.
ZURA Sp. zo.0. S.K. (osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych )
Biuro Rachunkowe:
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1 Sekotowdkiepa 45 Elzbieta Zurakowska
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I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego -
informacja dodatkowa cz. I

Dane identyfikacyjne:

Nazwa: Lomiankowska Spoldzielnia Mieszkaniowa

Siedziba : 05-092 Lomianki ul. Baczynskiego 24 lok 18

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Wydziat KRS
Nazwa i numer rejestru : Rejestr Przedsigbiorcow

Numer KRS: 0000306854

Numer NIP: 118-195-62-33

Numer REGON: 141466870

Czas trwania dziatalnosci jednostki - nieograniczony

Okres objety sprawozdaniem 01-01-2021 do 31.12.2021r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu, ze dziatalnos¢ Spotdzielni

bedzie kontynuowana. Na dzien sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego nie sa znane
okolicznosci, ktore wskazywaly by na istnienie powaznych zagrozen dla kontynuowania
dziatalnosci przez Spétdzielnig¢ w roku nastepnym.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:
68.20.Z Wynajem i zarzadzania nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.
Inne wpisy dziatalnosci to:
- zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spdtdzielni na podstawie umowy,
- budowanie i nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw Spoldzielni praw
lokatorskich lub whasnosciowych,
- prowadzenie dzialalnodci gospodarczej w celu zaspokojenia potrzeb czlonkow Spoétdzielni 1
0sob trzecich,
- organizowanie wlasnych placowek ustugowych,
- prowadzenie dziatalnosci remontowej
- utrzymanie nieruchomosci wraz z infrastrukturg stanowiaca wlasnos¢ Spotdzielni w
nalezytym stanie.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z
dnia 29-09-1994 r. oraz polityka rachunkowosci zatwierdzong przez Radg¢ Spoldzielni. Bilans
sporzadzono wedtug zalgcznika nr 5 w brzmieniu nadanym ustawa nowelizujgcg z 23-09-2015 r..
Sprawozdanie uwzglednia zalecenia KSR w zakresie funduszy Spotdzielni oraz rozliczenia wyniku
na dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe nie zawiera lacznych danych — w sklad Spoldzielni nie wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

W okresie sprawozdawczym nie wystapito polgczenie Spotdzielni z innymi jednostkami.
Spoétdzielnia skorzystala z przystugujacych jej uproszezen w sporzadzaniu bilansu, uwzglednionych

w znowelizowanej ustawie o rachunkowo$ci i nie sporzadza m.in. rachunku przeptywow
pienieznych ani zamian kapitatowych jako jednostka mata.




W sprawozdaniu finansowym spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna. '

Wynik finansowy Spoéldzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte 1 przypadajgce na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z nimi koszty, zgodnie z zasadami memoriatu oraz wspdtmiernosci
przychodow i kosztow.

. Przyjete zasady rachunkowosci i stosowane metody wyceny aktywow i pasywow.

Stosowane metody i zasady rachunkowosci

. Zasada kontynuacji - Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami
Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujacymi jednostki
kontynuujgce dziatalnos¢.

« Zasadami memorialu - Zgodnie z zasadg memorialu jednostka ujmuje w ksig¢gach
rachunkowych wszystkie osiagnigte przychody i koszty, zwigzane z tymi przychodami
niezaleznie od terminu ich zaptaty.

« Zasada wspolmiernoSci przychodéw i kosztéw - Zgodnie z zasadg wspolmiernosci
przychoddéw i kosztow oraz ostroznej wyceny wynik finansowy Spoldzielni za dany rok
obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z
tymi przychodami koszty.

. Ostroinej wyceny - Zgodnie z zasada ostroznej wyceny poszczegolne sktadniki aktywow i
pasywOw wycenia si¢ po kosztach rzeczywiscie poniesionych na ich nabycie lub wytworzenie,
uwzglednia sie w wyniku finansowym bez wzglgdu na wysokos¢ zmniejszenia wartosci
uzytkowej lub handlowej aktywdw, wylacznie niewatpliwe pozostate przychody i1 koszty
operacyjne oraz zyski i straty nadzwyczajne. Spétdzielnia nie tworzy rezerw na znane
jednostce ryzyko, grozace straty oraz skutki innych zdarzen.

« Zasada indywidualnej oceny - Zgodnie z zasada indywidualnej oceny jednostka stosuje
nastepujace rozwigzania dopuszczane przez ustawe o rachunkowosci: zaliczania w cigzar
kosztéw wartosci zakupionych $rodkéw trwatych i innego sprzetu - wg zasad podanych
ponizej.

Wycena aktywow i pasywow

Aktywa i pasywa wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy wedtug zasad okreslonych w
ustawie o rachunkowosci, przy zachowaniu zasad ciaglosci z tym, ze:

1. Srodki trwale , wartosci niematerialne i prawne oraz inwestycje dlugoterminowe sa
amortyzowane metoda liniowa za pomoca stawek okreslonych w ustawie podatkowe;.

2. Srodki trwale zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane
funduszami wkladéw, udzialowymi i zasobow mieszkaniowych nie sa amortyzowane —
warto$¢ umorzenia tych srodkéw obcigza fundusze finansujace zgodne z art. 6 ust 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15-12-2000 r. z pézniejszymi zmianami.

W roku bilansowym nie wystapily zdarzenia powodujace dokonanie odpiséw aktualizujacych
warto$¢ srodkéw trwalych.

AKTYWA

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla
kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o ewentualne odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.




Srodki trwale sa wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny
sktadnikow majatku pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich wartos¢.

Srodki trwale jednorazowo odpisywane w cigzar kosztéw sa to skladniki majatku o
przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku oraz wartosci
poczatkowej nie przekraczajacej 10.000,- zt.

Srodki trwale umarzane sa wedlug metody: liniowej, poczawszy od miesigca nastgpnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznoscei.

Spotdzielnia stosuje stawki — amortyzacyjne podane w zalaczniku do ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Inwestycje krétkoterminowe wycenia si¢ wedtug ceny rynkowej albo ceny nabycia zaleznie od
tego, ktora z nich jest nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek- wedtug wartosci godziwej, naliczajac nalezne odsetki przypadajgce na dzief bilansowy.

Nalezno$ci i udzielone pozyczki wycenia sie¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem
zasady ostroznosci.

Nalezno$ci wycenia sic w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
(po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dokonuje si¢ w wysokosci wiarygodnie oszacowane;.
Zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktorym nastgpito przeszacowanie.

Nie dokonuje si¢ odpiséw aktualizujacych na naleznosci posiadajgce zabezpieczenie tj. na
naleznogci w oplatach za mieszkanie do wysokosci wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych.
Odpisy aktualizujace od pozostalych naleznosci tworzy si¢ jezeli kontrahent zalega w oplatach
powyzej 6-ciu miesigcy.

Srodki pieniezne wykazuje si¢ w bilansie warto$ci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sg, jezeli koszty poniesione dotycza
przysztych okreséw sprawozdawczych. W pozycji tej sa tez ujmowane nadwyzki przychodéw nad
kosztami (pasywa) lub nadwyzki kosztéw nad przychodami (aktywa) z tytutu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi tzw. wynik z tytulu GZM. Wycenia si¢ je w kwocie przypadajacych kosztow do
rozliczenia w okresie nastgpnym.

PASYWA

Fundusze wlasne wycenia si¢ na dzien bilansowy w wartosci nominalnej, ujmujac je w ksiggach
wg ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz
statutu Spotdzielni, z uwzglednieniem stanowiska KSR.

Zadeklarowane, lecz nie wniesione, wklady ujmuje si¢ jako nalezne wplaty na rzecz funduszu
podstawowego i wykazuje w aktywach bilansu w poz. C. Wkiady te dotyczg naleznych oplat z tyt.
modernizacji budynkéw oraz niesplaconych kredytéw mieszkaniowych.




Kapitaly (fundusze) wlasne Spoétdzielni uyjmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci
nominalnej wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa lub statutu spotdzielni.

Kapital (fundusz) udzialowy spétdzielni tworzy si¢ z wplat udzialow cztonkowskich w wysokosci
zadeklarowanej przez cztonka i zgodnie z ustaleniami statusu spotdzielni.

Kapital zasobowy (fundusz zapasowy) tworzony jest z wplat wpisowego i nadwyzek
bilansowych oraz r6znic aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych. Obejmuje on takze réwnowartos¢
prawa wieczystego i odplatnego uzytkowania gruntéw przez spotdzielnie.

Kapital (fundusz) wkladow budowlanych tworzony jest z wkladéw budowlanych wnoszonych z
tytulu prawa wlasnosciowego do lokalu przez cztonkéw spétdzielni.

Fundusze specjalne tj. glownie fundusz remontowy ptacony miesi¢cznie przez lokatoréw stanowi
zobowigzanie krotkoterminowe spotdzielni i stuzy na pokrycie kosztow remontow i napraw lokali
w wyniku ich naturalnego zuzycia.

Rezerwy tworzy si¢ na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania i
wycenia si¢ je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sig
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow finansowych 1lub  strat
nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, z ktorymi przyszle zobowigzania si¢ wigza.

Rezerwy tworzone sg takze na skutki toczacego si¢ postepowania sagdowego i odwotawczego.
Spétdzielnia nie tworzy rezerw na §wiadczenia emerytalne i na odroczony podatek dochodowy.

W biezacym roku obrotowym Spoldzielnia korzystala z przepiséw Ustawy o rachunkowosci w
zakresie stosowania przystugujacych jej uproszezen dla jednostek matych i odstgpita od tworzenia
rezerw na $wiadczenia pracownicze. Wyplacane §wiadczenie stanowig dla Spoéldzielni nieistotne
pozycje mieszczace si¢ w granicach istotnosci.

Spéldzielnia odstgpila tez od tworzenia rezerw na przejsciowe réznice w podatku dochodowym.

Zobowiazania wycenia si¢ na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan, z
wyjatkiem zobowiazan z tyt. dostaw i ustug, wykazuje si¢ jako dhugoterminowe. Pozostate czesci
sald wykazywane sg jako krétkoterminowe.

Rozliczenia miedzy okresowe kosztéw w 2020 r. obejmuja koszty remontéw (termomodernizacje
budynkéw i wykonanie kotlowni w nieruchomos$ciach Spéldzielni) oraz na inne remonty
sfinansowane kredytem badz pozyczka celows.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych
zobowiazan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy.

Do biernych rozliczen miedzyokresowych kosztoéw zalicza sig:

«  warto$¢ niewykorzystanych urlopow pracowniczych,

. koszty wynagrodzen wyplaconych po zakonczeniu roku, dotyczace roku poprzedniego,

«  koszty poniesione w roku poprzednim, a dotyczace roku nastgpnego.

« nadwyzki bilansowe kosztéw nad przychodami z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci,
obejmujg w szczegdlnosci:




. roéwnowartoéé otrzymanych lub naleznych od kontrahentéow srodkéw z tytutu $wiadczen,
ktérych wykonanie nastapi w nastgpnych okresach sprawozdawczych

. $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych,

« ujemng wartos¢ firmy,

« nadwyzke przychodéw nad kosztami za rok z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Przychody spoéldzielni obejmuja:

- przychody z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi tj. przychody z tytutu czynszow
za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe oraz za inne wynajete pomieszczenia;

- przychody finansowe,

- pozostate przychody operacyjne.

Koszty spéldzielni obejmujga:

- koszty eksploatacyjne zasobéw mieszkaniowych (gaz, energia elekiryczna, zimna woda i
kanalizacja, réznego rodzaju konserwacje w budynkach, wywoz $mieci, ochrong osiedla,
podatki i optaty wnoszone do Urzgdu Gminy f.omianki,

- koszty administracyjne ( obstuga biurowa, zuzycie materialéw na potrzeby spétdzielni,
obstuga ksiegowa i prawna, wynagrodzenie Zarzadu i dozorcy, amortyzacja, ubezpieczenie
osiedla, optaty sgdowe, koszt telefonu i inne drobne jednorazowe wydatki)

- koszty finansowe

- pozostate koszty operacyjne.

Spoldzielnia prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym i w kalkulacyjnym na kontach zespotu 41 5.
Ponadto na wynik finansowy i podatkowy Spoldzielni wptywaja:

A) Pozostale przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dzialalnoscig jednostki w
zakresie m.in. zyskow i strat za zbycia nie finansowych aktywow trwatych, aktualizacji wyceny
aktywow nie finansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszie ryzyko, kar, grzywien i
odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,

B) Przychody i koszty finansowe_zwiazane z kapitatami Spotdziclni i zaciggnigtymi kredytami,
jak odsetki, prowizje, ew. réznice kursowe .

W zakresie ustalenia i rozliczenia wyniku finansowego Spoéldzielnia uwzglednia specyfike
zwiazang 7z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stosujac wymogi przepisOw ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku dochodowym od 0sob prawnych, z
uwzglednieniem stanowiska wynikajacego z Krajowych Standardéw Rachunkowosci.

Zgodnie z art.6 ust.1 Ustawy o spétdziclniach mieszkaniowych réznice pomigdzy ponoszonymi
kosztami i przychodami stanowiacymi nadwyzke lub niedobor z catoksztattu dziatalnosei
Spoldzielni przechodza do rozliczenia na nastgpny rok, wtasnie z posrednictwem rozliczen migdzy
okresowych.

Wynik finansowy ustala si¢ na calej dziatalnodci, z ktérego nastgpnie wyodrgbnia si¢ nadwyzke lub
niedobér na eksploatacji zasobow mieszkaniowych (zwany wynikiem na GZM).




Wynik z GZM jest kolejno rozdzielany na koszty utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci i
prezentowany w sprawozdaniu jako rozliczania miedzyokresowe kosztow lub przychodow,
wykazujac go odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu w rachunku ciagtym nadwyzki lub
niedobory za rok ubiegty.

Wynik z dzialalnosci Spétdzielni obejmuje pozytki z nieruchomosdci 1 pozytki z mienia spotdzielni
oraz wyniki z pozostalej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej. Ich wynik wykazywany
jest w bilansie w czgsci A.VIII Pasywow.

Wynik finansowy brutto Spétdzielni koryguja:

. biezgce zobowiazania z tytulu podatku dochodowego od oséb prawnych,
« wyniki z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

Stawka podatku dochodowego jest zmienna i za 2021 r. wynosita 9%..

Wynik finansowy stanowi zysk brutto (art.45 ustawy Prawa spoldzielczego, ktéry podlega
podziatowi po uwzglednieniu obrotéow GZM oraz wynikéw finansowych na poszczegodlnych
nieruchomosciach.

7 uwagi na dokonang korekt¢ wyniku finansowego Spétdzielni za 2019 r. oraz braku zatwierdzenia
sprawozdan finansowych za 2020 i 2021 r. z uwagi na pandemi¢ koronawirusa COVID-19
nadwyzka bilansowa za lata 2019 -2021 wykazana jest narastajgco w odrebnej tabeli, bedgcej
zatacznikiem do tego sprawozdania za 2021r.

W roku obrotowym 2021 zasady rachunkowosci spéldzielni nie ulegly zmianie.

Fomianki, dnia 24-06-2022 r.

Sporzadzit:
Elzbieta Zurakowska

.-Z'UHA i sp.zo.0. sk,

BIURO RACHUNKOW
(05-080 Laski, ul. Sokotowskiego 4E5
& 22 752 28 48

Zarzad Spoétdzielni
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II. Bilans (zalacznik 1)
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tomiankowska Spdtdzielnia Mieszkaniowa

05-092 Lomianki

ul. Baczynskiego 24 lok 18

BILANS
na dzien 31-12-2021r.

Wartos¢€ na koniec

Numer Tresc 31-12-2020 31-12-2021
AKTYWA
A AKTYWA TRWALE 5352 017,70 4 893 459,65
I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1 Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2 Wartosc¢ firmy
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
II Rzeczowe aktywa trwate 4 058 267,82 3 844 764,77
1 Srodki trwate 4058 267,82 3 844 764,77
a |grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 914 088,64 895 686,92
b |budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 3144 179,18 2949 077,85
¢ |urzadzenia techniczne | maszyny 0,00 0,00
d |érodki transportu
e |inne $rodki trwate 0,00 0,00
2 Srodki trwate w budowie
3 Zaliczki na srodki trwate w budowie
II1 Naleznosci dtugoterminowe 0,00
v Inwestycje diugoterminowe 0,00
\'} Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1293 749,88 1048 694,88
B AKTYWA OBROTOWE 1597 501,09 1971 909,46
I Zapasy 3 216,20 3 216,20
II Naleznosci krotkoterminowe 340 886,16 277 069,01
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Naleznosci od pozostatych jednostek 340 886,16 277 069,01
a |z tytutu dostaw i ustug 3 694,61 2 095,37,
Z tytulu podatkow, dotaci, cet, ubezpieczen spofecznych I
b |zdrowotnych oraz innych swiadczen 23 614,56 3026,94
c [inne 500,00 272332
d |dochodzone na drodze sadowej 49 970,70 35 904,72
e [naleznosci od 0sdb uprawnionych 263 106,29 233 318,66
- lokale mieszkalne 214 532,70 192 813,90
- lokale uzytkowe 48 573,59 40 504,76
II1 Inwestycje krétkoterminowe 980 015,87 1452 758,01
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 368 036,50 877 708,03
¢ |érodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 368 036,50 877 708,03
2 Inne inwestycje krdtkoterminowe 611 979,37 575 049,98
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 273 382,86 238 866,24
1 Inne krdtkoterminowe RMK 8 757,82 15 829,37
Niedobor z ekaploatacji 1 utrzymania nieruchomosci=
2 nadwyzka kosztéw 81 674,03 133 359,98
3 Niedobér funduszu rem. dot. sptaty kredytdw 82 456,83 89 676,89
4 Niedobér funduszu remontowego 100 494,80 0,00
Cc Nalezne wplaty na fund.podstawowy 24 444,44 24 444,44
D Udzialy (akcje) wlasne
"ju n AT sp.z0.0 sk RAZEM AKTYWA: 6973 963,23 6 889 813,55
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PASYWA 2020 r. 2021 r.
A KAPITALY 5 015 917,49 5132739,13
I Fundusz podstawowy 2779 084,81 2628 535,80
Nalezne wpfaty na Kapitaf podstawowy (wielkosc
1 ujemna) 0,00 0,00
2 Fundusz udziatowy 41 884,53 41 584,53
3 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 31 720,31 30 716,92
4 Fundusz wkiadow budowlanych 2 705 479,97 2 556 234,35
II Fundusz zasobowy 884 756,64 866 554,92
III Fundusz z aktualizacji wyceny 1180 536,39 1180 536,39
v Pozostate fundusz rezerwowe 0,00 0,00
v Zysk (strata) z lat ubiegtych 153 324,41 171 539,65
VI Zysk (strata) netto z roku biezacego 18 215,24 285 572,37
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
VII (wielkos¢ ujemna)
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1958 045,74| 1 757 074,42
I Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
3 Pozostate rezerwy
II Zobowigzania dlugoterminowe 957 713,11 741 363,60
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek 957 713,11 741 363,60
kredyty i pozyczki 957 713,11 741 363,60
inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
III Zobowigzania krotkoterminowe 680 887,98 690 142,89
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek 680 887,98 690 142,89
z tytutu kredytéw i pozyczek 336 036,77 307 331,28
z tytutu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci 188 222,23 205 644,16
- do 12 miesiecy 188 222,23 205 644,16
- powyzej 12 m-cy 0,00 0,00
z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 18 235,10 91 289,59
z tytutu wynagrodzen 302,24 79,69
inne 7 436,14 7 405,69
zobowigzania wobec oséb uprawnionych - lokale mieszkalne 129 965,24 77 103,37
zobowiazania wobec 0sdb uprawnionych - lokale uzytkowe 600,26 1 289,11
v Rozliczenia miedzyokresowe 319 444,65 325 567,93
2 Inne rozliczenia miedzyoktresowe 88 965,28 34 982,62
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 31 823,17 34 982,62
Nadwyzka funduszu rem. dot. sptaty kredytow 57 142,11 56 075,74
Fundusz remontowy 0,00 173 072,22
5 Nadwyzka z eksploatagji i utrzymania nieruchomoéci 230 479,37 61 437,35
RAZEM PASYWA: 6 973 963,23 6 889 8/13,\55 >

Warszawa, dnia 24-06-2022r. W URA” sp.200 sk

Sporzadzit:
Elzbieta Zurakowska

BIURO RACHUNKOWE
05-080 Laski, ul. Sokotowskiego 45
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tomiankowska Spétdzielnia Mieszkaniowa
05-092 tomianki
ul. Baczynskiego 24 lok 18

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
( wariant porownawczy)
za okres 01-01-2021 do 31-12-2021 r,

Numer Wartosé na koniec
Tresé 31-12-2020 31-12-2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2 847 888,55 2 758 558,24

I |Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug

2 847 888,55

2758 558,24

II |Zmiana stanu produktow (zwiekszenie +, zmniejszenie -)

III |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw

B Koszty dzialalnosci operacyjnej 2 651 820,15 2 661 699,36
I |Amortyzacja 44 852,32 44 852,32
II |Zuzycie materiatow i energii 1 042 075,81 1026 230,24
III |Ustugi obce 423 706,63 492 611,45
IV |Podatki i optaty 298 497,40 317 129,16
V |Wynagrodzenia 225 165,36 178 844,50
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 42 037,16 35 453,33
VII |Pozostate koszty rodzajowe 575 485,47 566 578,36
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 196 068,40 96 858,88
D Pozostate przychody operacyjne 89 339,22 371,47
1 |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
II |Dotacje
III |Inne przychody operacyjne 89 339,22 371,47
IV |Umorzone kredyty, pozyczki,zobowigzania
E Pozostate koszty operacyjne 116 741,29 27 153,05
1 |Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
II |Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
III |Inne koszty operacyjne 116 741,29 27 153,05
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 168 666,33 70 077,30
G Przychody finansowe 11 887,91 324,73
1 |Dywidendy i udziaty w zyskach
II |Odsetki 272748 324,73
III |Zysk ze zbycia r.trw.
IV |Aktualizacja wartosci inwestydji
vV |Inne 9 160,43
H Koszty finansowe 171,54 274,63
I |Odsetki 164,78 211,70
IV |Inne 6,76 62,93
I Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) 180 382,70 70 127,40
h] Zysk (strata) brutto 180 382,70 70 127,40
K Podatek dochodowy 10 638,00 5 283,00
Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku
L (zwiekszenia straty)-rozliczenia z GZM 151 526,46 -220727,97
M Zysk (strata) netto ( K-L-M ) 18 218,24

Warszawa, dnia 24-06-2022 .

..Z"URA" sp.20.0. s.k.
if: BIURO RACHUNKOWE
if;c;r.zadz;' swika 05-080 Lask, ul. Sokofowskiego 45
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I'V. Dodatkowe informacje 1 objasnienia

- informacja dodatkowa cz. 11
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tomiankowska Spéldzielnia Mieszkaniowa

INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2021

Informacje | objasnienia do sprawozdania sporzadzono w formie opisowo-tabelaryczne;.

czeS€ 1.
1.1 Zmiany w stanie $rodkéw trwatych
Stan aktywdw na ; L.
poczatek roku Zmiany wartofei w ciagu roku Stan aktywdw na koniec
Skladniki majatku trwatego obratowego 2wigkszenia zmnie]: roku obrotowego
1 2 3 4 5
1. Grunty 1231 616,10 0,00 0,00 1231 616,10
- wiasne 4 835,03 4 835,03
- uzytkowane wieczyscie 1226 781,07 1226 781,07
2. Budynki mieszkalne 5908 155,71 137 309,60 5770846,11
3. Budowle 1794 092,94 1794 092,94
4, Urzadzenia techniczne 23 798,33 23 798,33
5. Pozostate srodki trwate 6 356,20 6 356,20
RAZEM 8964 019,28 0,00 137 309,60 8 826 709,68
1.2 Zmiany w stanie wartoéci niematerialnych i prawnych
Stan aktywdw na Zzmiany wartosci w ciagu roku
poczatek roku Stan aktywdw na konlec
Skiadniki majatku trwalego obrotowego igk zmniejszenia roku obrotowego
1 2 3 4 5
1. Programy komputerowe 5 282,80 5 282,80
RAZEM 5282,80 0,00 0,00 5 282,80
1.3, Umorzenie srodkéw trwatych
Urzgdzenia
Grunty uzytkowane techniczne i Pozostale srodki  |RAZEM
Tytut Grunty wlasne wieczyscie Budynki Budowle maszyny trwale Srodki trwate
1. Bilans otwarcia 01/01 - umorzenie 0,00 317 527,46 3170955,43 1387 114,04 23 798,33 6 356,20
2. Zwiekszenia 0,00 18 401,72 90412,48 44 852,32 0,00 0,00 0,00
a/ naliczenie umorzenia 0,00 18 401,72 80412,48 44 852,32
b/ nieplanowane odpisy amort.
3. Zmniejszenia 0,00 0,00 77 473,08 0,00 0,00 0,00 0,00
a/sprzedaz
b/likwidacja
c/darowizna
d/wycdrebnienie 77 473,08
4. Bilans zamkniecia 31/12 0,00 335929,18 3183 894,83 1431966,36 23 798,33 6 356,20 0,00
Wartosé netto srodkéw trwalych 01/01 4 835,03 909 253,61 2737 200,28 406 978,90 0,00 0,00 4058 267,82
Warto$¢ netto $rodkéw trwalych 31/12 4 835,03 890 851,89 2586 951,28 362 126,58 0,00 0,00 3844 764,78
1.4, Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych
Umorzenie amortyzacja Wartos¢ netto
Umeorzenie wartoéci niematerialnych i prawnych Stan na 01/01 Z jszenia Stan na31/12 Stan na 01/01 Stan na 31/12
RAZEM 5 282,80 5 282,80 0,00 0,00
2. Spotdzielnia nie tworzyla cdpiséw aktualizjgeych érodki trwale.
3. Koszty prac rozwojowych i wartosé firmy nie wystepuja.
4. Powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyici na dzien 31/12/2021r. wynosi  21.256 m2
5. Spéldzielnia nie posiada $rodkéw trwalych uzytkowanych na podstawie umowy najmu, dzierzawy itp..
” Wi C r
FZURA” sp.o0 sk epreges Zarzady
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6. Spdtdzielnia nie posiada papieréw wartosciowych i tym pododnych praw.

7. Wartoé¢ naleznosci od wiascicieli lokall mieszkalnych i od loklai uzytkowych

Grupa naleznosci Stan na 01/01 Zwiekszenia 2Zmniejszenia Stan na 31/12
0d diuznikdw w zakresie zalegtosci w lokalach
uzytkowych 214 532,70 0,00 21718,80 192 813,90
od diuznikéw w zakresie zalegtosci w lokalach
mieszkalnych 48 573,59 0,00 8 068,83 40 504,76
Ogélem 263 106,29 0,00 29 787,63 233 318,66

8. Wartosé zobowiazar wobec wiaécicieli lokali mieszkalnych i wobec lokali uzytkowych

Grupa zobowiazan Stan na 01/01 Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31/12
0d dhuznikéw w zakresie zalegtosci w lokalach
uzytkowych 129 965,24 0,00 52 861,87 77 103,37
0d dtuznikéw w zakresle zalegtosci w lokalach
mieszkalnych 600,26 688,85 0,00 1289,11
Ogotem 130 565,50 688,85 52 861,87 78 392,48

9. Stan i strukture funduszy podstawowych za rok obrotowy przedstawia ponizsza tabela.

Zmniejszenie
Fundusz Stan na 01/01 Zwigkszenia funduszu funduszu Stan na 31/12
1 2 3 4 5
1. udziatowy 41 884,53 0,00 300,00 41 584,53
2. wktadéw mieszkanicowych 3172031 1003,39 30716,92
3. wktaddw budowlanych 2 705 479,97 149 245,62 2 556 234,35
Razem whkiady 2779 084,81 0,00 150 549,01 2 628 535,80
Umorzenie zasobdw mieszkan. 0,00 0,00 0,00
Razem fundusze 277908481 0,00 150 549,01 2628 535,80
Fundusz zasobowy 884 756,64 18 201,72 866 554,92
Umorzenie fund. zasobowego 0,00 0,00 0,00
Razem fundusz zasobowy 884 756,64 0,00 18 201,72 866 554,92
Fundusz z aktualizacji wyceny 1180 536,39 1180 536,39
OGOLEM FUNDUSZE 4 844 377,84 0,00 168 750,73 3 495 090,72

Zmiany funduszy w Spdtdzielni spowodowane zostaly wyodrebnieniem lokali mieszkalnych na wiasnosc.
W 2021 r, wydzielity sie tylko dwa lokale.

saldo funduszu remontowego Spéfdzielni na dzien 31.12.2021 r. wynosi 173.072,22 zt. Szczegdlowe zestawienie jego wartoici w podziale na
nieruchomoséci zawlera zatacznik do Informacji.

Rozliczenie funduszu remontowego za 2021 r. na nieruchomosci:

Nadptaty w sptatach funduszu remontowege wykorzystanego na splatg kredytdw wynoszg 56.075,74 zt, w pedziale na
nieruchomosci:

- Baczyriskiego 10 50 409,47 zt

-Baczyriskiego 24  5666,27 zt

Niedobory sptat kredytow z funduszu remontowego w 2021 r. wynoszg 89.676,89 24, w podziale na nieruchomosci:

- Baczyriskiego 12 niedobdr 22 490,86 zt
- Baczynskiego 14 niedobor 22 490,90 zt
-Baczyriskiego 16 niedobdr 8 066,90zt
-Baczyriskiego 18 niedobdr  8066,90 zt
-Baczyniskiego 20 niedobor 19 412,02 2t
- Baczynskiego 22 niedobdr  1631,59 zt
- Baczynskiego 26 niedobdr  1646,20 zt
- Baczyriskiego 28 niedobér  5871,52 2
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10. Nadwyzka bilansowa zgodnie ze statutem Spétdzielni zostanie podzielona przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni. Propozycja
podziatu zysku ujeta jest w sprawozdaniu Zarzadu.

11. Spétdzielnia nie tworzyta w roku obrotowym rezerw.

12. Spétdzielnia na dzier 31 grudnia posiada zobowigzanie dtugoterminowe w wysokosci 741.363,60 zt, wynikajace z zaciggnigtych kredytéw
na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych w 2015 r. z okresem sptaty do kwietniu 2025 r.

Spotdzielnia zaciagneta w 2009 r. dwa rodzaje kredytéw tzw. kredyty na termomodernizacjg budynkéw w Getin Banku SA i kredyty na
przebudowe kottowni we wszystkich budynkach mieszkalnych w BOS Banku SA.. Na dzieri 31-12-2021 pozostaly do sptaty:

Kredyty bankowe w GETIN BANKU SA - zostaty catkowicie sptacone w 2020 r.
Kredyt bankowy w BOS - ( tzw. duzy kredyt) zaciggnigty na remont kottowni w 9 budynkach. Kwota pozostata do sptaty wynosi 963 772,68
zt. Termin sptaty kwiecieri 2025 r.

Kredyt bankowy w BOS —{ Tzw. maty kredyt) zaciggniety na remont budynku B-24 oraz wymiane kottowni. Pozostata kowta do sptaty wynosi
84.922,20 zt Termin asptaty maj 2025 r.

W 2022 r. na dziert sporzadzenia sprawozdania maly kredyt w BOS zostat sptacony ze $rodkéw rezerwy na zabezpieczenie kredytu {lokata
bankowa w BOS) w marcu 2022 r. Sptaty dokonano z uwagi na rosnace bardzo szybko oprocentowanie kredytéw w 2022 roku. Kwota kredytu
zostanie jedynie rozliczona z rat funduszu remontowego, wptacanych przez mieszkancéw do 2025 r.

13. Spétdzielnia na koniec roku obrotowego podiada zobowigzania zabezpieczone na swoim majatku i ujgte w polisie ubezpieczeniowej w
wykokosci 1 miliona ztotych.

14, Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych zawiera poniza tabela.

Wyszczegdlnienie Stan na 01/01 Stan na 31/12
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW 273 382,86 238 866,24
1.Ubezpieczenie mienia 1851,16 1 487,55
2. Obstuga ksiegowa na 31/12 0,00 8 856,00
3. Ustugi telekomunikacyjne 1521,01 650,79
4. Ujemny wynik na GZM (nieruchomosci) 81 674,03 133 359,98
5. Skiadka na Krajowg Rade Spoétdzielczg 550,00 0,00
5. Fundusz remontowy - Saldo DT 100 494,80 0,00
6. Niedobér fund.rem. dot sptat kredytéw 82 456,83 89 676,89
7. Optaty przeksztatceniowe 4 835,03 4 835,03
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW 319 444,58 325 567,73
1. Dodatni wynik na GZM (nieruchomosci) 230 479,30 61 437,35
2. Przychody przysztych okresow (osdetki, optaty
sadowe i komornicze, optaty za petnopmocnictwa,
kaucje i koszty biegtego 31823,17 34982,62
3. Nadwyzka $rodkéw fund. Rem. dot. spfat
kredytow 57 142,11 56 075,74

Wyniki rozliczen z wiagcicielami lokali z tytutu dostawy mediéw nadziert 31-12-2021 roku zostaly przeniesione na konta
rozrachunkowe poszczegélnych lokali pod datg 31-12-2021 r.

Ujemne wyniki finansowe na poszczegdlnych nieruchomoéciach (niedobory $rodkéw finansowych) - 133
359,98 21, w podziale na budynki:

- Baczyriskiego 10 niedobdr 49 071,41 zt
- Baczyriskiego 12 niedobdr 10 627,88 zt
- Baczyriskiego 14 niedobér 216,33 zt
- Baczyriskiego 18 niedobdr 3 235,66 zt
- Baczyhskiego 28 niedobdr 13 747,30 zt
- Baczyniskiego 4C niedobdr 56 461,56 zt

Dodatnie wyniki finansowe na poszczegdlnych nieruchomoéciach (nadptaty srodkéw) to kwota 61 437,35 zt, w podziale

na budynki:

- Baczyriskiego 16 21 454,42 7t
- Baczyriskiego 20 9683,48 zt
- Baczyriskiego 22 7 142,41z
- Baczyriskiego 24 6 643,69 zt
- Baczynskiego 26 16 513,35 zt

15. W Spétdzielni nie wystepuje sktadnik aktywow ani pasywow wykazywany wigcej niz w jednej pozycji bilansu.
16. W Spéidzielni nie wystepuja zobowiazania warunkowe.
17. W Spéidzielni nie wystepuja skiadniki aktywéw bedace instrumentami finansowymi, wycenianymi wedtug wartoéci godziwej.

18. Na rachunku bankowym Spétdzielni dot. érodkdw finansowych z tyt. rozliczeri VAT na dziedt 31 grudnia nie wystepujg zadne $rodki . Saldo
rachunku wynosi 0,00 zi.




CczeSC 2.

1. Przychody ze sprzedazy produktow w kwocie 2 758 558,24  zf, stanowity przychody z dziatalnosci gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i pozostatymi nieruchomosciami i dotyczyly tylko sprzedazy krajowej.

2. Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
3. Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ srodkéw trwatych.

4. Nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow.

5. W roku obrotowym nie nastapito zaniechanie zadne] dziatalnosci ani nie przewiduje sig tego w roku nastgpnym.

6. W roku obrotowym Spétdzielnia osiggneta nadwyike przychoddw nad kosztami z dziatalnosci w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM) dotyczacych lokali mieszkalnych w wysokosci 22 975,00 zt oraz nadwyzkeg kosztow
nad przychodami z dziatalno$ci gospodarczej w kwocie 53 414,46 zi.

7, W Spétdzielni w roku obrotowym nie wystapity srodki trwate w budowie.

8. Nie wystapity w Spotdzielni réznice kursowe.

9. Spétdzielnia nie poniosta w roku obrachunkowym zadnych nakladéw na niefinansowe aktywa trwate.
Nie planuje sie tez naktadéw na ochrone srodowiska.

10. Nie wystapity w Spétdzielni przychody i koszty o wartosci nadzwyczajnej i incydentalnym charakterze.

11. Spétdzielnia nie poniosta w biezacym roku naktfaddw na prace badawczo-rozwojowe.

12. Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zysku, straty) brutto przedstawia ponizsze zestawienie.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Przychody GZM 2550712,84 2519 016,87 |Koszty GZM
Przychody operacyjne 288,94 9 119,75|Koszty operacyjne
Przychody finansowe 324,73 211,89|Koszty finansowe
Razem przychody GZM 2551 326,51 2 528 348,51|Razem koszty GZM
Nadwyika przychodéw GZM 22 978,00
Dziatalno$¢ Gospodarcza
Przychody dziat. gosp. 207 845,40 142 682,49 |Koszty dziat. Gosp.
przychody operacyjne 82,53 18 033,30|Koszty operacyjne
Przychody finansowe 0,00 62,74|Koszty finansowe
Razem koszty
Razem przychody dziat. Gosp. 207 927,93 160 778,53 |dziat.gosp.
Koszty nieuzyskania
-11 542,42 |przychodéw
Przychody podatkowe 207 927,93 149 236,11|Koszty podatkowe
ZYSK brutto 58 691,82
stawka podatku 9%
Podatek dochodowy 5282,49
2YSK netto (do podziatu) 53 409,33




CZESC 3.

Spéidzielnia nie sporzadza rachunku przeptywdw pienieznych ani zestawienia zmian w kapitale Spotdzielni.
Czesc 4.

Spotdzielnia nie zawierata zadnych transakcji ze stronami na warunkach innych niz rynkowe

CzeSC 5.

Pkt.1i2 - nie dotyczy

3. Zatrudnienie w Spatdzielni na 31/12/2021 r. w przeliczeniu na petne etaty przedstawia sig nastepujaco:

Przecietne
zatrudnienie w
Wyszczegdlnienie roku
1.| Zarzad Spdldzielni 0
Zarzqd sprawowali bezptatnie oddelegowani cztonkowie
Rady Nadzorczej
2.|Pracownicy administracyjni 1
3.|Dozorcy 2

Na dzien 31-12-2021 r. byty zatrudnione 3 osoby.
4. Nie udzielono zadnych pozyczek osobom wchodzgcym w skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej.
5. Nie dotyczy Spétdzielni.

6. W Spétdzielni zjawisko to nie wystepuje.

7. Spétdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego .

czesS€ 6.

1. W 2020 r, zostata dokonana zmiana wyliczenia kosztow dziatalnoisci za 2019 r., co zostato opisane w odrgbnej
informacji wraz z prezentacjg Aktywow, Pasywow i Rachunku wynikéw za 2019 . 2.Sprawozdanie finansowe za
2020 r. nie zostato zatwierdzone z uwagi na okres pandemii z powodu wirusa COVID-19. Spétdzielnia nie otrzymata tez
informacji , ktére dotyczytyby ubiegtego roku i miaty wptyw na sprawozdanie finansowe roku biezacego.

Wynik finansowy do podziatu za lata 2019-2021 wynosi 345 077,66 z}, co prezentuje zataczona tabela.

2. Po dniu bilansowym nie wystapity zadne zdarzenia nie uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

3. Spétdzielnia nie dokonywata zmian zasad (polityki) rachunkowosci w 2021 r.

CZE§C| 7 do 9 - nie dotycza Spotdzielni.

CZESC 10.

W sprawozdaniu finansowym przedstawiono wszystkie informacje, ktére w istotny sposéb wptywajg na ocene sytuacji
majatkowej, finansowej oraz na wynik finansowy Spétdzielni.

Operacje gospodarcze nie wymienione w sprawozdaniu finansowym, a ktérych ujawnienie jest wymagane przez Ustawe
o rachunkowsci nie wystapity w 2021 r. w dziatalnosci Spétdzielni.

Wiceprezps adu

.h.jﬂf‘”:p,zola k.

2 RACHUNK .
J Laski, ul, Sokofowskcl:e)g\gv 4% T grak
# 22 752 28 48

Czlonek Zarzadu

Sporzadzit:
Elzbieta Zurakowska
Glowna Ksiegowa

Ao EL
Elzbiez%’ Zunakowska

4P anzadu

/Jan Wiszniewskj
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Lomiankowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lomiankach
za 2021 rok.

|. Sprawy organizacyjno-prawne.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w 2021 roku prowadzona byta na podstawie
postanowien zawartych w ustawach oraz przepisach wewnetrznych ujetych w
statucie i regulaminach.

Spdétdzielnig kierowat Zarzad w skiadzie :

1. Agnieszka Goralczyk — Cztonek Zarzadu od 17.12.2019 r. do 15.10.2021 r.

3. Waldemar Malczewski — Cztonek Zarzadu od 08.09.2020 r. do 30.06.2021 r.

4. Przemystaw Wyrzykowski — Cztonek Zarzadu od 01.07.2021 r. do
31.12.2021 .

5. kukasz Kowalski — Cztonek Zarzgdu od 15.10.2021 r. do 31.12.2021 r.

W 2021 roku byto zatrudnionych na petny etat 3 pracownikow, w tym na

stanowisku nierobotniczym 1 osoba.

W grudniu 2021 roku zostata przeprowadzona kontrola przez Panstwowg

Inspekcje Pracy.

W trakcie kontroli wskazano kilka nieprawidtowos$ci takich jak :

- nieterminowe wydanie $wiadectwa pracy,

- niewyptacenie zalegtego ekwiwalentu za niewykorzystany urlop,
wypoczynkowy w dniu rozwigzania umowy,

- brak waznego okresowego szkolenia z dziedziny bezpieczenstwa i higieny

pracy,
- nakazano poddanie 3 pracownikéw wstepnemu szkoleniu stanowiskowemu.

Il. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.

Obstuga interesantéw odbywata sie na biezgco pomimo stanu zagrozenia

epidemicznego.

W roku 2021 zrealizowano 3 sprawy o nabycie lokali w drodze kupna. Na

dzien 31.12.2021 r. liczba cztonkéw wynosita 356.

W 2021 roku wptynety 2 wnioski o wyodrebnienie lokali.

Na dzier 31.12.2021 r. w zasobach Spoétdzielni bylo 282 lokali mieszkalnych,

wtym:

- 136 lokali mieszkalnych na prawach odrebnej wtasnoséci

- 95 lokali mieszkalnych na prawach spétdzielczego wtasno$ciowego prawa
do lokalu

- 1 lokal mieszkalny na prawach spotdzielczego lokatorskiego prawa do
Lokalu

- 1 pawilon handlowy o powierzchni 1.027,50 m2




lll. Dziatalno$¢ eksploatacyjno-remontowa.

Spétdzielnia na biezgco zajmowata sie konserwiacjg terendw zielonych,
utrzymaniem w nalezytym porzadku placéw, ciagdw pieszo-jezdnych oraz
placu zabaw, altan $mietnikowych. Na biezacc byly sprzatane Kklatki
schodowe, piwnice.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zostaly dokonane przeglady
budowlane, wentylacyjne, gazowe, jak rowniez wszelkie konserwacje
urzadzen w celu dostarczenia do mieszkan ciepta, cieptej wody, gazu, energii
elektrycznej oraz odprowadzania $ciekow.

Pracami tymi zajmowali sie pracownicy Spétdzielni oraz podmioty zewnetrzne,
ktére Swiadczg swoje ustugi od kilku lat.

W 2021 roku Spétdzielnia nie wykonywata remontow.

Bilans otwarcia na funduszu remontowym catej Spétdzielni wyniést minus
100.494,06 zt.

Wptywy na fundusz remontowy wyniosty 548.948,40

Sptata kredytow wyniosta 275.381,88 =

Na dzien 31.12.2021 r. fundusz remontowy w caftej Spétdzielni wynosit
173.072,46 zt.

Rozliczenie funduszu remontowego w poszczegolnych budynkach stanowi
zatgcznik Nr 1 do niniejszego sprawozdania.

W 2022 roku w ramach funduszu remontowegno Spétdzielnia zamierza
wykonaé nastepujace prace :

1. wymiana wodomierzy i cieptomierzy w catych zascbach

2. remont dachéw budynkow Baczyriskiego 12, 14, 28

3. remont klatek schodowych w budynku Baczynskiego 10

4. remont balkonéw.

IV. Dziatalno$¢ Finansowa.

Spotdzielnia nie posiadata zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Planu
gospodarczego na 2021 rok.

W 2021 roku przychody ze sprzedazy wyniosty 2.758.558,24 zt, a wynik
finansowy w wysokosci 285.572,37 zt zysk netto.

Zarzad wnosi aby nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci
285.572,37 zt przeznaczyé na : 5% - 14.278,61 zt fundusz zasobowy,
pozostaty zysk w kwocie 271.293,76 zt przeznaczy¢ na pokrycie CzgSCi
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci w zakresie
obcigzajgcych cztonkéw Spétdzielni

Spétdzielnia w 2021 roku nie miata problemoéw finansowych. Dokonywata opfat
8faktur i naleznoéci podatkowych terminowo.
Zadtuzenie czynszowe na 31.12.2021 r. wynosi 192.813,90 zt.




W 2021 roku nalezy stwierdzi¢ brak windykacji, jedynie wystosowano 8 pism
do zalegajgcych optat bez dalszej kontynuacji windykaciji.

W 2022 roku zostanie uchwalony regulamin windykacji naleznosci i
Spotdzielnia przystapi do $ciggania zalegtych optat wraz z odsetkami.
Przedstawiajac  niniejszym  Sprawozdanie Zarzgdu 2z  dziatalnosci
tomiankowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w tomiankach prosi o
przychylnos¢ i obiektywna ocene oraz przyjecie i zatwierdzenie.

Zarzad Spotdzielni sktada podziekowania czionkom ustepujgce] Radzie
Nadzorczej oraz cztonkom Zarzadu, ktérzy pefnili swoje obowigzki, nie
pobierajac przy tym zadnego wynagrodzenia.

W celu usprawnienia pracy Rady Nadzorczej w nowej kadencji Zarzad
przedktada zmiany w Statucie naszej Spotdzielni.

Prezes- -'rzq u

‘ J/h Wiszniewski
/

Czignek Zarzadu

[ Bina L
Kosma Lach
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